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CHAPITRE 1ER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1R - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du code des procédures civiles
d’exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITE DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de I'immeuble du
débiteur, ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation Il'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu'il fixe et a un montant en deg¢a duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour deégradations, réparations, défauts d'entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la
solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire,
des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de
terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
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sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de l'antériorité du bail peut
étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépoéts
de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ses droits, il n‘aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes
par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient dd I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
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appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
I'article 2214 du code civil a concurrence du solde da sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens
de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent
des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf
a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
eléments relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi
que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’'une personne
morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et
des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant
et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un cheque
de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné a l'article 13,
représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000
euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en

’'absence de contestation de la surenchére.
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Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés
le Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.

Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiere vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en

matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surencheére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de
la premiere vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article
L322 — 12 du code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux Iégal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a
I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiere
vente définitive, conformément aux dispositions de l'article L313 — 3 du
code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.
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Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Ill - VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice

d'un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné
a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de I'exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I'ordre des avocats du barreau
de l'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a
I'article L331 — 1 du code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrées produites intéréts au taux de 105 % de celui servi
par la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de
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la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépbts et
consignations conformément a [larticle R322 - 23 du code des
procédures civiles d’exécution. lls sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auquel sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarif en vigueur sont versés directement par l'acquéreur,
conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a
I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant
de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant
la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
I'avocat poursuivant ont été verseés, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét Iégal sera majoré de cing points a I'expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément
a l'article L313 — 3 du code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la
faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa
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créance en compensation Iégale totale ou partielle du prix, a ses risques
et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITE

Conformément a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans
le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments
fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
du juge de l'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au
titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix
de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai
de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits
qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur
pourrait opposer a I'administration fiscale.
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ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois
de sa remise par le greffe:

a) de le publier au service de la publicité fonciere dans le ressort duquel
est situé I'immeuble mis en vente;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, I'accomplissement de cette formalité;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a
I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22
du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colt a I'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat
a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite
notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchére.

b) Si I'i'mmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir
du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére,
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a partir du 1°" jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour
les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui serait dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose
a I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit
qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement
des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis
a premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite
de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur, l'acquéreur
n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais,
par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriéteé.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans I'acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en
force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS
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Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypotheque et de tout
privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1° rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés,
le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confere aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir
provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au
taux légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de lI'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du
créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent
ou du débiteur, conformément aux articles R 331-1 a R 334-3 du Code
des Procédures Civiles d’Exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la
distribution, calculé conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur
les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
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Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou l'état des
parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L.
n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte,
en conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée l'avis de
mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet
1965 conformément a l'ordonnance n°® 2004-632 du 1¢ juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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CONDITIONS PARTICULIERES
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| PROCEDURE

Saisie aux requétes et diligences de :

La société BANQUE CIC SUD OUEST, S.A au capital de 155 300 000,00
€, immatriculée au RCS de BORDEAUX sous le n° 456 204 809, dont le
siége social est 20 Quai des Chartrons a BORDEAUX (33000) agissant
poursuites et diligences de ses représentants Iégaux, domiciliés en cette
qualité audit siege,

Ayant pour avocat Maitre Cécile BADENIER, membre de MAGELLAN
AVOCATS, pour Avocat constitué, Avocat au Barreau DAX, demeurant 26
rue du Maréchal Foch 40130 CAPBRETON, laquelle se constitue sur la
présente poursuite de vente et ses suites.

SUR:
Monsieur DIBON Roger Jean, né le 30 décembre 1947 a Bardos (64) de

nationalité frangaise, domicilié Quartier Doria, 1225 route de Mouguerre a
LAHONCE (64990)
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

Le poursuivant susnommé et domicilié a, suivant exploit de la SCP
ANTHONY COUCHOT - ALEXANDRE MOUYEN, Etude d’Huissiers a
DAX CEDEX, en date du 30 aolt 2022, fait notifier commandement de
payer valant saisie immobiliere a :

Monsieur DIBON Roger Jean, né le 30 décembre 1947 a Bardos (64) de
nationalité frangaise, domicilié Quartier Doria, 1225 route de Mouguerre a
LAHONCE (64990 )

En vertu de :

La copie exécutoire d’un arrét rendu par la Cour d’Appel de PAU le 19
juillet 2021condamnant Monsieur Roger DIBON au paiement de la somme
principale de 48 584.13 €, outre intéréts a compter du 11 novembre 2017,
jusqu’a parfait paiement et les primes d’assurances échues entre le 11
novembre 2017 et le terme du prét; outre les dépens de lentiere
procédure.

D’avoir immédiatement a payer au requérant a I'acte, entre les mains de
I'Huissier de Justice ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'’Avocat constitué, sus dénommé et domicilié la somme de :
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BORDEALU, he 171082022

ADRESSER TOUTES
CORRESPONDANCES A :
BANCLIE CIC SUD QUEST M ROGER DNBOMN
COMTENTIELX BORDEALIX
20 QUAl DES CHARTRONS

QUARTIER DORIA

33030 BORDEAUX
G4590 LAHONCE
| Décompte de créance en EUR au 310072022 |
Dossier 00131607058 - M DIBON ROGER
Produit 100571521 500052 153302 - EUR - Prit modulable
Persannes M DIBON ROGER
Intérkts 4,500 %
Ditcompte & & date o' exigibilitg
Capital restant au 11112017 in =48 584 13
Echéances en retard se décompesant en 0,00
- Cagital {1 0,00
- Inbéréts [ 0,00
Inbérts cowus ambtés au 11412017 (V) 000
Frag (VI ] 1.4309,44
Artche T0O au 111112017 =850,00
[Total en EUR au 111172017 A7 694,69 |
Décompte au 310712022
Capital ; - solde dd au 19112017 (1 + 1) -48 58413
- remboursernant du 121172017 au 31072022 580,07
sous-total Capital AT 934,06
bbbty : - solde dd au 111172017 (Il + ) 000
- Sounus du 12N 1007 au 30TR20EE -10 185,27
- remboursemnent du 12112017 au 31072022 150,74
sous-total Inténits -10 44 48
Assurance = solde di au 11112017 (W + 1) 0,00
sous-lotal Assurance 0,00
Frais - selde dd s 111172017 (il 1 439 44
sous-lotal Frais 1 439,44
Article T00 =550,00
Men compins les inbdréts 01/08/2022 jusgu's la dabe effective du
palement, ks frais de recouwament. oUr mdmoine
| Tatal en EUR en date du 310772022 =567 148,10 ]
Comple tenu des remboursements intervenues depuis le 11117207 pour un montant total
de (EUR) = 740,85
DCPS3

Soit la somme de 57 149,10 € (CINQUANTE SEPT MILLE CENT
QUARANTE NEUF EUROS ET DIX CENTIMES) SAUF MEMOIRE
(compte arrété au 31 juillet 2022), montant de la créance totale due en
principal, intéréts et accessoires, ainsi que tous les frais y compris le co(t
de présent commandement et le droit proportionnel.

Les intéréts moratoires au taux de : 4,500%
Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au

commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.
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Avec déclaration qu'a défaut de paiement des dites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du SERVICE
DE PUBLICITE FONCIERE pour valoir, a partir de cette publication, saisie
des biens et droits immobiliers ci-apres désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations

prescrites par l'article R 321-3 du Code Des Procédures Civiles
d’Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement celui-ci a été
publi¢ au bureau des Hypothéques de MONT DE MARSAN le 15
septembre 2022 sous référence 4004P01 S00036.

Assignation a été donnée aux débiteurs d’avoir a comparaitre a I'audience
d’orientation de Monsieur le Juge de I'Exécution de DAX le :

JEUDI 12 JANVIER 2023 a 10 heures
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Il. CONSISTANCE DE L'IMMEUBLE VENDU

DESIGNATION CADASTRALE :
Telle qu’elle résulte des énonciations du commandement de payer valant
saisie immobiliére et sus énonceée.

Un immeuble bati, en nature de locaux commerciaux sur la commune
de TARNQOS, 99 Avenue Jean Jaurés

Section N° Lieu-dit Nature Contenance
AM 206 Propriété batie 15a70ca
Total

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Lesdits biens appartenant a Monsieur Roger DIBON au moyen de
'acquisition qu’il en a faite du partage de communauté acquisitive, le 7
juin 1990 par Maitre MONGRAND, Notaire a BAYONNE, aprés jugement
de divorce du Tribunal de Grande Instance de BAYONNE en date du 7
décembre 1984, entre Monsieur DIBON attributaire et Madame
CAZALON, non attributaire publié auprés du Service de la publicité
fonciére de BAYONNE le 2 aolt 1990 volume 1990 P n° 4653.

et antérieurement :

Du chef de : Epoux DIBON Roger et CAZALON son épouse née le 17 juin
1951

Par suite de I'acquisition qu’ils en ont faite de : Monsieur DUONG VAN
TON né le 25 avril 1925 et Madame GALIAN son épouse, le 8 mars 1979
suivant acte recu par Maitre MONGRAND, substituant Me DASSY,
Notaire a BAYONNE publié au Bureau des Hypotheéques de BAYONNE le
4 avril 1979, Volume 3907 n° 15.

Tous les renseignements relatifs a la propriété sont donnés sans aucune

garantie et sans que le poursuivant puisse étre en aucune fagon inquiété
ni recherché a cet égard pour quelque cause que ce soit.
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DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

L'immeuble saisi se situe au sud-ouest du centre-ville, En bordure de
'avenue Jean-Jaurés. La parcelle est délimitée du trottoir par les
constituants les différentes terrasses de chaque logement.

Orientation sud-est ; mur de fagade sud est avec trois hauteurs de toiture.
Toiture de pente, symétriques, tuiles traditionnelles canal. Multiples
fissures sur l'intégralité des murs de fagade. Sous face bois des toits
couleurs rouges Bordeaux et les gouttieres assorties. Deux descentes
d’eaux pluviales avec raccord. Compteurs individuels électriques sur la
facade.

Acces a la partie arriére/cour soit depuis 'avenue Jean-Jaurés soit depuis
I'avenue Marcel Paul.

Depuis I'avenue Jean-Jaurés via un portail double en PVC non électrique.
Accés par une voix carrossable d’environ 3 m de large en nature de
gravier. Lot de huit boites aux lettres cété rue. Fissures, cloques et zones
dépourvues d’enduit au niveau du pignon c6té nord-est.

Depuis 'avenue Marcel Paul, via un grand portail PVC coulissant.

La cour arriére :

L'immeuble étant implanté en bordure de limite sud-est de la parcelle, les
deux tiers arrieres sont constitués pour partie de gravillons et pour partie
d’espaces enherbés contenant des arbres et arbustes. Cheminements
piétons en gravillons, accés aux terrasses arriére.

Muret en béton enduit et murs magonnés pour clturer la cour.

Présence de : dépendance avec box de stockage sur la parcelle :

— dépendances comprenant cinqg box de stockage, individualisés et
fermée par une porte PVC blanche pleine : box identifiés sur I'attestation
de surface sous les lettres A a E, respectivement de 3,80 m?, 4,21 m?,
4,23 m2, 4,30 m?, 5,86 m2. A l'intérieur, dalle de béton état brut, parpaings
; au plafond poutres bois apparentes et sous face de toile.

— Dépendances comprenant quatre box de stockage, individualisés et
fermés par une porte en PVC avec serrure, description identique aux
précédents ; identifier sur I'attestation de surface sous les lettres F a |,
respectivement de 5,22 m?, 5,17 m?, 5,21 m?, 5,18 m2.

L’intérieur des logements :

L’huissier ayant procédé au procés-verbal descriptif a numéroter les
logements de 12 a 8.
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Logement n° 1, cété rue, d’une surface habitable de 41,73 m? outre une
surface non prise en compte de 30,62 m?

Lé bien comprend une terrasse, un séjoursalle & manger aves coin cuisine, une salle d'eau el un escalier
&n bols menant & Fétage ; & 'tage, une chambre.

La terrasse ;

Revitemant dalle béton, &tat brut, délimités de iz rue ef de |2 terrasse voigine par un soubassement béton
enduit défraichi, surmonté d'une lame bois cowleur rowkge bordeaux.

Présence d'un petit portillon bols, lames verticales, donnant sur rue © systéme de fermeture cassé,
Séjourisalle & manger ;

Sol : camelage section carmée, couleur lame cuile, plusieurs teinkes.

Plinfhes : camskées assodies, cerlaines sonl cassdes,

Parois murales : teile de verre peinte en blanc, svec traces, salissures diverses.

Plafond ; peinture blanche pour le coin cuising ef peinfure blanche sfemée de poutres bois pour la partie
séjourisalla & manger.

Equipements et huisseniss :

une pore PV vitiée, aves soubassement inféreur plein, condamnés par deux volets battants bais
couleur rouge bordeaus, présence dun mécanisme de verrou boutan, un bowton de sormette ;

- au-dessus de la porte sur le mur de fagade, une ampoule sur douille en applique |

- umtableau électrigue avec un disjoncteur ef un compleur decirique HAGER deux rangees ;

- un convecleur dectrigue de mangue CARRERA & droite en entrant &t un au niveau de alibge de la
fenétre de la cuisine ;

- une double fendira PVC vitrde, donnant sur nee, absence de volet |

- un placard encastré, condamné par deux pores coulissantes sur rads, & lintémeur, planches
d'dlagdes

- un balion d'eau chaude de margue FLECK

- deux ampoubas sur dovilles au niveau du coin cuising ;

- un boitier de carlllon cité shjour/zalle 3 manger ;

- divers interrupteurs, prises électriques, prises Wlaphonigues |

- uncoin cuising constitué d'un plan de travail en égueme siratifis, mitafion bois |

- endessous, tiroirs et partes de placard |

- sur le plan de traval, un évier un bac avec egouttoir en aluminium, robinetierie mitigeur eau
chaudeleau froide, un emplacemint pour plague sans plague ;

- au-dessus, ung hotte d'aspiration de marqua CATA, deux filtres el quatre portes dé placard ;

- une grille de vantilation.

Salle d'eau ;
Sl ; camelage saction cammée, coulewr teme-baths.
Plinthes : camelées assories.
iﬁ:ﬂl& murales ; & la fois toile de varme blanche sabe, lachée et pour autre parfie, crédence camelés

llewr marron clair, avec malifs fleuris.
Plafond ; plérerie, peinture blanche,
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Equipernants et huisseries :

- unhe pore isoplane bois, avec condamnation A guan de fowr, panneau exténieur iés dégradé, avec
des enfoncements mulliples ;

- une trappe de visits ;

- une grille de ventilation ;

- un bloc WC

- un lavabo sur colonne, aves robineftere mélangeur eau chaudeleau froide |

- au-dessues, une ampoule sur douille en appligue ;

- un convecteur &lectique de marque CARRERA

- intefrupbeurs

- prises Eleciriques ;

- une cabine de douche dangle surélevée, aves crédence camelée entourant le receveur et pores
coulissantes plastiques PYC vilrées, & Mintériews, robinetterie mélangeur eau chaude/asu froide avec
flexible de douche.

- une ampoule sur douils au plafond,

Un escalier an bols :

Derni tournant, conduisant & ['éfage, avec main courante et barmeaudage sur ka droite.

La cage d'escalier est bordée par des parois recouvertss de tile de verre, peinture blanche.
Plafond : peindure blanche.

- une douille au plafond ;
un inbermpteur simple.

A pivesu do paller du premier éage, il existe un revitement plastique de type linoléum couleur bois.

Chambre :

Sol : revitemant plastique couleur bois.

Plinthes ; bos, peinture blanche.

Parois murales : tole de verre, peinture blanche, avec des inscripions au styl.
Plafond : peinture blanche.

Equipamants et huissaries -

- un@ porie bois isoplane, aves semure sans clef, tachie ;

= inbermapleurs

- prises éeciriques ;

= un convectaur de margue CARRERA |

- une double fenétre PVC vitde, donnant sur rue, condamnée par deux volels batianis bois couleur
rouge bordeat ;

une ampoulke sur douills au plafond.
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Logement n° 2, c6té rue, d’'une surface habitable de 55,40 m? outre une
surface non prise en compte de 30,25 m?

Une temmasss oité rue. Lo .
A l'intérigur, un séjour/salle & manger aves coin cussing, un cellier, un escelier en bois,
A létage, deuwx chambres, une salle de bains et un WC.

La terrasse :

Dalke béton état brut, o )
Dlimibée par un soubsssement enduil, défraichi et sall, sumonté de lames de bois hortzontales, peinture

roUge. .
L'accés depuis ba vole publique est condamné par un portillon bois, dont be mécanisme de semune est
dégrads.

Au-dessus de la porte d'enirée, une ampoule sur douille en apphque.

Séjour’salle gin cuksine :

5ol : camelage de section camée coulaur teme cuite.

Plinthes - camebées, assories.

Parois murales : plitrerie, peinture blanche, aves taches,

Plafend @ afternance de plitrenis, peinture Blanche et poutres apparentes bais

Equipemeants et huisseries :

- une double porfe-fenélre PYC donnant sur nue, condamnés par deux volels battants bois, couleur
rouge bordeaus ;

- dewx convecteurs aleciriques de marque DELOMGHI ;

- divers intemupteurs et prises &kectiques ;

- une fenélre vitrée PVC, donnant sur nue, dont la poignée est cassée, condamnée par deus volets
battants bois ;

- deur ampoules sur doulles fixées & des poubres |

. un coin cuiging, dont |a moitié infédeuns des parcis murales est recouverte de camalage de cowleur
blanche, avac maolifs divers ;

- un éwier, deux bacs, avec dgouttoir en inox |

- en dessous, deux portes de placend, trols étagénes fnées sur équemes au-dessus el un néon en

- une amcire électrique, avec un disjoncteur, un compleur Sectrique de marque HAGER,

- un boitier de carillon,

- une sonnette en extarisur,

Séparation enfre k& sajourlsalle & manger el le coin cuising par un soubassement peinture blanche,
surmanté d'une planche bois, le tout aspect comploir,

Le callier :

Carrelage identique,

Plinthes : camelées, assories

Parois murales : plitrane, peinture blanche.

Plafond : plétrerie, peinture blanche, avec poutres bois apparentes,
Equipements &t huissenes :

- une pore isoplane bols, avec Semure mais sans poignés |

- un robinet d'amvée d'eau ;
- diversas équemes et planches d'élapére ;
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- un ballon deau chaude de manque CHAFFOTEALR |
- un intemapieur simple.

UIn escalier bois & quart tournant :

) (4}
Avet main couraniz at barmeaudage bois.
Cage d'escaber, toile de verre coulsur marmon, aspact jonc-de-mer

Sur le palier ;

Revitement plastigue de type linoléum imitation parquet.
Flinthes : bois, peinture blanche, avec quart-de-rond bois,
Paroig murales : papier peint, décinason de tons gris et blanc.
Plafond ; peinture blanche.

We ;
Camelage de section carmée marmon clalr,

Plinthes : cameiées mamon fonc.

Papier peint avec fise colorée en partie médiane.
Plafend : peinture blanche.

Equipements ef huisseries :

- Uife porte bols isoplane avec condamnation & quart de tour ;

- deux éagéres fisdes en applique |

- un point lumineux au plafond ;

- unorifice pour grile de ventilation sans grille, avec visilisd des fils dlectrigues |
- Interrupteur simgls ;

- un bloc WC,

La salle d'eau ;

Camelage denfique aw WC. ) .
Paols murakes - partie inférieurs, crédence camelée couleur claire, aves motifs Beuris | partie supéreure,

papier peint aves rallef coulaur claire.
Plafond : peinture blanche.

Equipements &t huissenes |

- une porle bots soplane avec condamnation & quart de tour ;

- un conveciewr electigue de margue DELONGHI

- un placard fieé au mur, avec deux pores coulissantes |

- un lavabo sur cokonne, avec robinetterie mélangeur eau chaudeieau froide ;

- au-dessus, un peti minr rectangulaine ;

- au-dessus du mirolr, un néon an appliqus ;

- une baignoire en PYGC, robinetiere mélangeur eau chaude/eay froide, un fiexible et pommesu de
doucha ;

= une ampoule sur douille au plafond ;

- unorifice pour ventilation, aves visbdité des fils dectrigues.
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Chambre n® 1, Immédiatement & gauche & I'étage ; 6

Sol : revitement plastique de type linoléum imitation lames de bois.

Plinthes : bois, peiniure blanche, avec quart-de-rond bois,

Parois murales ; papier peint couleur orange clair, 4 certains endroits amachés, avec reliefs.
Plafond : peinture bianche,

Equipaments et huisseries ;

- un@ pore isoplane bois, avec semure sans cief;

- un convecleur dlecirique de margue DELONGHI

- une double fenétre PVG vitrde, donnant sur rue, condemnée par dewx wolets batianis bois,
coulewr rouge bordeaus

- un interrupteur simple ;

- prises declriques |

- ampouls sur douille.

Chambre n* " ar :

Sol : revEtement plastique de type linoléum imitation kames de parguet.
Plinthes : boks, peinture blanche, aves quart-de-rond bois.

Parois murales : papler peint, arraché sur certaing endroits, peinture claire,
Plafond : peinture biznche.

Equipements et huisseries :

- une porte bois, panneau intéreur peinl en Blanc, panneau exténeur coulaur CRAMA, aVeS Semure,
présence dune clef ;

- un intarrupteur simple, un cache plastique ;

- unconvesteur slectrique de margue DELONGHI

- une doubls fengte PYC vitrdée, donnanl sur mee, condamnée par deux wolets batiants bois, couleur
bordeaus ;

- ampoule sur douille au plafond,

25/39



Logement n° 3, c6té rue, d’'une surface habitable de 52,93 m? outre une
surface non prise en compte de 25,80 m?

L'appariement comprend une erasse donnant sur rue, un séfourisalle & manger avec cain cuising,
une salle deau, un escalier ; & Nétage, deux chambres.

La terrasse ;

Sol : grand camelage de section camée, couleur claire, )
Temasse diimitée par soubassement endult, avec en partie supérieurs, des Iraverses honzontales
couleur rouge bordeaux ; présence de pannesux de bols & la limite séperative avec le qualriéme
apparterment du rez-de-chaussée. o

La terrasse est condamnée par un portiflon &n bois -ﬁ'laur rouge bordeawx, défraichi et en mauvais &tal
ganerzl,

Sélourfsalle & manger aves l¢ coin cuisine ;

Camelage de section camée, couleur blanche, avec des fons rouge clair,

Plinthes : carrelées, assodias.

Parois murales : toile de verre, peinture blanche, en bon état géneral, hormis quelques races au-dessus
du corvectewr sous Fescalier

Plafond : plitrerie, peinfure blanche, aves poutres baois apparentes,

Equipsmants &t huisseries :

- une porte PVIC vitrée, donnant sur la temasse, recouverte sur ses deux fiers inferieurs par un film
partiellement occultant, condamnée par deux volets battants bois coulsur rouge bordeaus | présence
d'un verrou @ves bouton ;

- audessus, une ampoule en appligue au-dessus de la porte d'entrés et présence dun store benne
dont I3 toile est déchirée et les bras comodés ; présence d'una manivele.

- dew convecteurs électriques de marque non agparente | _

- une porte de tableau dlectique de mamue HAGER ; & lintérieur, un complewr &lectrique trois
rangées HAGER et un disjpncleur

- une double fendtre PAC virée, donnant sur rue, condamnée par deux volets battants bole, couleur
rouge bordeaus ;

- une ampoule sur douille sur une poulre ;

- un boitier de thermostal ;

- divers interrupteurs ef prises Sectiques ;

- un coin cuising svec plan de travail stratifié bois foncé, contenant un &vier en inok, un bac,
aver égouttoir, robinetterie miligeur eau chaudeleau froide, plan de travall en forme d'éouerre,
aves emplacement pour plague & induction ef four |

- &ndessous, pore de placard at finirs ;

- audessus, pore de placand avec Etagéres |

- une hotfe d'aspiration de marque FORET, deus filtres .

- une grille de ventilation ;

- un placard encastré, avec deux portes coulissantes sur ralls | & Minterisur, etagéres et un ballon desu
chaude de marque LUXGLAS.

La salle d'eau :
5ol : camelage identique au séjour.

Parals murales | crédence, cameauy rectangulaires couleur claire, état neuf,
Piafond ; plétrerie, peinture bianche, pouires bois apparentes.
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Equipements et huissenas |

- une porie en bois avec samure sans cled, une butée de pone |

un comectaur dlectique sans marque apparants ;

un bloc WG ;

un plan de travall marbre, avec lavabo encastré, robinetteria mitigeur eau chaudeleau froids |

en dessous, trois portes de placard ;

gu-dassus, un miroir avec une régletie interméd’ [H,‘ R

trais ampoules su niveau de k réglette supériel.’,

- une cabine douche d'angle, avec pories coulissantes el verme parbellement opaque, robinetteria
mitigeur eau chaudeleal froide, flexible, pommesu de douche et barre de fixalion.

[ T

Acoes & Iélage par un escalier bois en quart toumnant, avec palier intermédiaire.
Rambarde sur main gawche,

Cage d'escalier et palier : foile de verre peinke en blanc,

Flafond : platrerie blanche.

Au sol - revéternent plastique de type lingléum coweur bois
A 'Sage, deux chambnas :

Chambre n® 1 face & 'escalier :

Sol : revitament plastique de type Inoldum imitation lames de bois.
Plinthes : bais,

Pargis murales - tode de veme, painture blanche.

Plafond ; plétrere, peinture Blanche.

Equipements et huisserias :

- une porie bois, aver semure sans clef; panneau ériew endommage et enfonce | une butde da
porte |

- infermupteurs simples ;

- prises élecirigues ;

- uncomvecteur Slectriqus au niveau de ['allége ;

- une doubde fenélre PVC vitrée, donnant sur rue, condamnée par des volets bettants bols, couleur
rauge bordeaus ;

- un placard encastré, dewr grandes portes coulssanies, avec & lintérieur, &lagéres el bames de
pendens |

- imermuptewrs ef prises élecinques ,

- ampoule sur douille au plafond.

Chambre n°2:

Eal : identique.

Plinhes : identiques.

Parcis murales : ldentiques.
Plafond : identique,
Equipements ef huisseries :

- identiques, & lexception de Mabsence de placard encastrd et seulement présence d'un renfancement
comgartant cing planches d'étagéres.
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Logement n° 4, cété rue, d’une surface habitable de 56 m? outre une
surface non prise en compte de 27,74 m?

Le bign en |ui comprend une grande terasse donnant sur e, & fintériew | séjounsalle & manger aves
coin cuisine, un escalier bois, une salle d'eau, et & létage, deux chambres.

La grande terrasse ;

Le sol est recouvert de grands camelages rectangulaire couleur blanc créme  délimitation via un
soubassement magonné e enduit, surmonié de traverses béton, couleur rouge bondea.

Une grande jardiniére en partie Nord de ferasse.

Des panneaus boks d'occultation sont disposés au-dessus du soubassament et aprés |a jardiniers,

Dans |a jardiniére, deux arbustes avec feuillages.

Présence d'un porillon rouge bordeaus, sves une acculiation falte par des tasseaux bois, sur lequsl & &8
fixée une canisse en plastique.

Séjourfszalle 3 manger, coin cuisine :

Carmeaux section cames, couleur blanche, avec kgéres teintes rougss.

Plinthes : carrelées, assorfies. (]

Parcis murales ; toile de verre, peinture blanche, v ue nombreuses iraces, salissures ot trous chevillés
rian refauzhés,

Plafond : plasrerie, peiniure blancha, avec poutres bois apparentes ef au niveau de la séparstion
séjourisalle & manger, cuising, Mouverture st revidtue d'une toile: de verme couleur blznche,

Equipements et huisseries ;

- une porte-fendire PV vitrée, avec une imposte inférieurs plein, donnant sur terasse, condamnée
par dew volels battants bois ;

- ar-dessus de la porte dentrée, une ampoule fixée en applique, &vec cachs plastique |

- bouton de sonnette ;

- divers interupteurs et prise électrigues |

- une porte de placard électique HAGER, 3 lntéreur, un compieur LINKY, un compleur électrique
trois rangées de margque HAGER et un disjonsteur ;

- deux convecieurs slectiquss sans margue apparente |

- une double fendtre PYC vitrée, donnant sur mee, condamnie par dew: volets battants bois, couleur
rouge bordeaux ;

- un plazard encasté, deux portes coulissantes, svec & [inbérieur, un balon dieau de margue
DE DIETRICH et divers atagémes |

- un coln culsing avec un plan de fravall en forme de L en équeme, en sirstifié bois, avec un
emplacemeant pour four el plague & induction ;

- au-dessus, une hotte d'aspiration, deus filres ;

- un &viar incx, un bac, aver égoutioir, redinetiene mitigewr eau chaude/eau froide ;

- crédence camske tout ke long du plan de travall, petits cameaus camés coulsur mamon |
au-dezsus, cing portes de placard avec Slagénes |

- deux ampoules sur douilles feées sur les poutres |

- un boitier de thernmaostat ;

- un boltier de carillon de manque LEGRAND,

Lasalled'eau ;
Sol : camelage identigue.

Parcs muraies : grands carreauy, état neuf, rectangulaires, couleur clalre,
Plafond : poutres bois apparentss, platrerie, peinture blanche.
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Equipemants et huisseries :

une porte bois aves semure ef clef |

- un convecleur alectrigue ;

- un éwler encastri dans un plan de travail type marbre |

- endessous, biois portes de placand ;

- au-dessus, un mirir avec réglete intermédiare et au-dessus, réglette supénisure, conlsnant trois
paints lumineusx |

- inberrupteurs simples |

- prises electigues |
un bloc WC surmonta dune étagéne haute sur pled, avec deux portes de placarnd |
une grille de venlilaton | B
un pare-douche d'angle, avec portes vitrées coulissantes parfellement occultées, robinettera mitigeur
eaU chaudaleau froide, fexible, pommeau de douche et bame de fixation, recaveur en céramique.

lier :

L'accés & l'étage se faif en empruntant un escalier bols & quart toumant, avec bamreaudage main couranta
sur |a droite.

Cage d'escalier bordées par des parols murales recouvertes d'une fodle de vere, peirfure blanche, aves
quelgques traces,

Une ampoule en aoglique.

Lin inferrupteur simpla.

Balier ;
Revélament plastique de type linckéum, avec plinthes bois assorties.

Chambre n® 1 4 droite de |'escalier :

Sol : reviétement plastique de type inaléum imitation lames de pargquet.

Plinthes : bos, assorlies.

Parois murales ; papier peint couleur blanche ; papler peint déching sur enviren 10 cenfimétres de large et
sur toube la vericalibé du mur ; fraces de frotiement en pied de cloison,

Pilafond : platrerie, peinture banche,

Equipements et huisseres ;

une porte bois, avec sermine, sans clef |

prises électniques ;

intermupleurs |

convecteur au niveau de lallége de fendtre |

double fendlre PVC vifrée, donnant sur rue, condamnée par dew wolets battanis bois,

Chambre n® 2 face 3 'escalier :

ol et plinthes ; identiques & la précadente.
Farols murakes : toile de veme, peinture blanche,
Plafond - pite mansardée ; poulres bois apparentss el sous-face de |ames de bois.

Equiparments &t hiisseries :

uni porte bols aves semure sans clef ;
interruplauns simplas ;

prises elecirigues ef priges WEléphoniquas |
un convecteur lecirigue |

- une double fenétre vinée FVC, condamniée par dew volets batiants bois couleur rouge bordssus |

- une grande penderie, guaire portes coulissantes, avec planches d'étagéres of ingles encastrées et
mansardées ;

= un hustre ficg sur ka grande poulre bois ;

- unboitier da thermastat.
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Logement n° 5, cbté cour, d’une surface habitable de 54,45 m? outre une
surface non prise en compte de 24,85 m?

Il comprend une temasse, un séjourisalle & manger avec coin cuisine, une sale d'eau, un escalier
conduisant & un étage ; & I'&fage, deux chambres.

La terrasse :

Grand camelage rectsngulaire de couleur blanc créme, terasse délimitée par des poleaux Béton,
d'erwiron 1 métre de haut, recevant deux rangées de traverses béton couleur rouge bordeaus, le tout
condamné par un portillon bois rouge bordeaux, dont certaines lames vericales sonl cazsées ou
manquantes, Une traverse inférieure béton est galement cassde.

Entréefsélour i ne :

5ol : camelage de section cambe couleur claire, avec lgéres taches colorées, kon rouge.

Plinthes : camelées assorfies.

Parois murales : tolle de veme, painture blanche, avec de nombreyses Iraces de sakssure et frotiement
Plafond : plétrerie, peinture blanche, avec poulres bois apparentes.

LUouverture marguant |3 séparation enfre les dews parfies de la pigce est revélue d'une loile de vems,
peintuine blanche.

Equipements et huissernies ;

- deux doubles fendtres PAVC vitrées, donnant sur [a temasse, condamnées par dew valals baltanls
bois coulewr rouga bordaau ;

- une sannette ;

- une ampoula en applique au niveau du inkeaw |

= amipoules sur doulles sur poulras |

- divers prises électriques et infermupteurs ;

- deux convecteurs alectrigues |

- uninterrupteur pour actionner vendilation ;

- une double fenétre PVC vitrée, donnant sur la fterrasse, condamnée par deux volkets battants bois
couleur rouge bordeaus ;

- un placard encastré deux portes coulssantes, avec & lntédeur, un ballon d'egu d'une contenance de
160 Fres et des planches d'étagére ;

- un cain cuising recavant un plan de travall d'angle en forme de L, stratifie couledr bois |

= un évier ingx, un bac, avec égoutholr, robinetiers mitigeur eau chaude’eau froide |

- endessous, des portes de placard ;

= une plague & induction quaire feux encastrée da marque SCHOTT CERAN

- gu-dessus, une hotte de ventilation de mangue AFELSOMN, deun filres ;

- ging portes de placard au-dessus ;

- une grife de venikation ; ®
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un boftier de canllon LEGRAND ;
- une pore d'amoire dlecirique, avec & Iintérieur, un disjonctear, un tableaw dectrique HAGER, deux
rangées et des cibles pour branchement de prise TV.

La salle d'sau ;

Sol ; idenfique & la pigce du s&jour.
Pargis murales : grands camesux rectangulsires couleur claire, tnks bon état,
Plafond : platrenie, penture blanche, poutres bois apparentes.

Equipemnenis et huissenies ;

- une porte bois avec serrure et présence dune clef |

- Unconveciewr électrique ;

- unbloc WG ;

- Un mieuble lavabo aves plateau type marbre

- un lavabo, robingtiene mitigeur eau chaudeeau froide |

- endessous, brois portes de plecard ;

- gu-dessus, un grand miroir avec une réglette intermédiaire et une réglette supérieurs contenant trois
points luminewus ;

- une douche d'angle avec receveur en céramique, robinsttere mitigeur eau chaudeleau froide, fledble
de douche, pommeau, bamre de fixation ;

- une grille da verilation ;

- un intermupbeur simple ;

- ine ampouls sur douls,

Em E m igl.lllt'ﬁﬂlll'l'ﬂ H

Awec man courante e barreawdage.
Panois murales recouveries de toile de veme peinfure blanche.
Une ampoule sur dowills en applique.

Seul, revitament plasigue type lincléurn immation lames de bois.
Plinthes : assories,
Plafond : platrerie, peinture blanche,

Chambre n” 1 4 gauche de l'escalier

Sol : revitement plastique de type linoléum imitation lames de parquet.
Plinthes : bois assorlis.

Parois murales : papier peint couleur blanche,

Plafand : plitrerie, peinfure blanche.

Equipements &t huissenss

- une porie bois aves serure, présence d'une clef |

- diverses prises électriques, ¥léphonigues ef infermupteurs |

- un convecleur ;

- une double fendire PVYC vitrée, donnant sur cour amdne, condamnée par deux volets battants bois ;
- une ampoule sur douille au plafond.

Chambre n® 2 face a l'escalier :

Sol et pinthes © identiques 3 la chambre précédente,

Parois murales - foile de veme, peinture blanshe.

Piafond : mansards, avec une grande poutre apparente bois et visibiité de sofives bois et lames planches
de bois.

Equipements et huissenss .

- une porte bois avec semure sans clef |

- interruptewss et prises élecingues |

- un grand convecteur électrigue ;

- une double fenétre PVC vilnée, donnant au Mord, condamnée par deux volels baftants bois couleur
rouge bordeausx ;

- deu points [uminsu en applque ;

- un placard encastré, avec quatre portes coulissantes sur rails, & Finkérieur, Sagnes et bare de
penderie,
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Logement n° 6, cbté cour, d’une surface habitable de 55,36 m? outre une
surface de 28,30 m? non pris en compte

Saul logement oocupé, rendez-vous a &8 pris & 17h30 avec Monsieur Michel PENA, e locatzine,
Monsieur PENA, présent, nous a pemis ['accds aux lisux et nous & aulorisé a réaliser nos opérations.

L'appariement comgnend une temasse ; & lintérieur, un s&jourisalle & manger aves coin cuising, une salls
d'eau, un escalier en bois qui méne & 'éage ; 4 'dtage, deux chambres.

La terrasse ;
Dalle beton état brut.

Délimitte par des polesux bifon, avec des frawerses horizontales en béton couleur bordesus,
le tout condamné par un porillon en bois.

Le séour ;

Sol : camelage section camee, couleur terre batiue,

Plinthes : assodies.

Parois murales | toile de veme, peinture blanche.

Pizfond : pour iz partie cuising, pltreriz et peinture blanche, pour la partie séjoursalle & manger, platrerie,
peiniure blanche, avec poutres bois apparanies.

Equipemeants et huissaras :

- une double porte-fendtre vitnée PYC, donnant sur ierrasse, condamnés par deu volets battants bois
coulaur rowge bordeausx ;

- une double fenétre PYC vinée, condamnas par deux volats battants boés, coulewr bordeaus |

- deux convesheurs électrigues ;

- deur points luminews au plafond, un cobé cuising at un cité séjour ;

- un coin cutsing avec une partie inférieure constituse d'une crédence carelée ;

- un évisrino, deux bacs, avec dgouticir, robinetierie mélangeur eau chaudaleay froide ;

- @&ndessous, dewx portes de placard |

- une hotte d"aspiration de marque BRANDT, deux filtres ;
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- un placard encastré, deux pores coulissantes, aves &lapéresipendaria, avec un ballon de margue
ATLANTIC ;

- un fableau &lectrigee avec un disjoncieur et un fableau deux rangées de marque HAGER ;

- au-gessus, un boftier de carillon ;

- Un bouton sonnats ;

- compteur d #ectrict® & cité,

Salle d'eau :

Camrelage Wenfigue au séjour,

Plinthes - camelées, assodies,

Parois rurales © pour partie tolle de veme couleur blanche, pour autre parie, crédence camelde, camesus
section camée blanche, ave: molifs fleuris,

Plafond ; painfure blanche.

Equipements ef huisseries :

- une porte isoplane bois, aves condamnation & quart de o

- unlavabo sur colonne, avec robinattens mitigeur eau chaude/eau froide ;

- au-dessus, un placand suspendu deux portes, Au-dessus du placard suspendu, une ampoule sur
douille ; une ampoule sur douille su plafiond |

- une cabine douche d'angle ;

- interupleurs ;

- une grille de VMC

- um blog WC,

Cette pidce esl nds hurnide, avec des traces d'imbibition, des traces de moisissure ef des zones envahies
par des champignons. De I'eau nisselle sur b cametage ef sur |a crédence camslée,

Escalier ;

Un escalier bois & quart loumant, permettant d'accéder 3 étage, bordé |atéralement par ma toile de
verra, painture bianche.

Plafond : platrere, peinture banche.

Un interrupteur simple et un point lumineus.

Paller :

Un revétement plastiqus de type linoléum imitation pargueet.

Chambre n® 1 sur main gauche en entrant :

Sol ; revitement plastique de type linoléum imitation parquat.

Plinfnes ; bois, peinture blanche.

Parols murales : tolle de verme couleur bieu ciair,

Plafond ; painture blanche.

Equiperments et huksseries ©

- un eonvacteur éecirigus de marque DELONGHI ;

- une double fendtre PVC wvitnée, condamnée par deuy volets batiants bois |

- une pore bois isoplans, panture blanche |
- une ampoule sur douille au plafond.
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Chambre n* 2 en face de l'escalier :

Sol : identique.

Plinthes ; bois, peinture blanche.

Parois murales ; papier peint avec relief,
Plafond : peinture blanche,

Equipements et hulssenas :

- un convecteur &lectrique sans mamue apparents |
- une doubie fanétre FVC vites |
- une porte isoplane bois ;

L anterrupbaur

prises &lectriquas ;

une ampoule sur dowille au plafond,
Le bien est actusllament occupé par Monsieur Mchel PENA qui nest pas en mesure de me présenter e
bail.

Le montant du loyer déclané est de 686 €/mois.

Logement n° 7 cété cour, d’une surface habitable de 50,37 m? outre une
surface de 22,75 m? non pris en compte

L'appartement comprend une temasse dennant sur cour ; & Minférieur, un séjour’zalle & manger aves con
cuising, um cellier, un escabier en bois qui conduit & Pétage ; & Fétage, un WC, une salle de bains el deux
chambres.

Terrasse :

Dalle héton état brut, delimités par des poteaus béton recevant des bamieres bélon horizontales sur dew
nives: ; & ceraing endrolts, visibilitt de 'armature en fer,

Un portilion &n bois jonche la lerasse.

Du grillage simple est apposé sur certaines fraverses horizontales.

Séjour/salle 8 manger avec coin cuising : ®

Sol - camelage de section camée, déclinaison de coulsur de terre cuile,

Plinthes : camelées, assories.

Parois murales © pour partie, peinture goutisiste, peinture blanche au niveau du séjourlsalle & manger,

Au niveau de la joue de 'encadrement de Mouvrant immédiatement en enirand, le platre est déching, casse,
avec visibiite des pampaings, du béton, de lsolation pelystyréne, des rails totalement détérions.

Pour autre partie, au niveal du coln cuising, peinture: dé couleurs blanche et jaune.

Crédence camelée sur la moidié infédeure du coin cuising, petits cameaux camés de couksur blanche,
aver molifs divers,

Equipements et huissaries :

- une double porte-fendire witrbe, donnanl sur lefrasse, avec semure mais absence de poigribe,
condamnés par deux volets battants bols coulswr rouge bordeau |

- un bouton de sonnette, un point kemineu en applique |

- gdeux convecteurs dlectriques ;

- ges intermiphews |
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- des prises sleciriques

- deux ampoules sur douilles sur poutres |

- untableau éectrique, aves & lntéreur, un disjoncteur ef deux rangées de margue HAGER ;

- une double fanétre PVC vitrée, condamnés par deux volets battants bois de coulsur rouge bardeaus,
donnant sur la termasse,

Le coip cuisine
Séparation per un soubassement revity de peinture goutteletia blanche, surmonts dune planche de bois,
ler toout formant un comptoir bar,

- un &viar double inox, aves dgoutiolr, rabinetteria mitigeur eau chauds/eau froide |
en dessous, dew portas de placard ;
- au-dessus, cing portes de placard.

&
Le cellier ;
Sol ef plinthes : identiques au séjour.
Parois murales : platreie, peinture blanche, avec zones de reprise,
Plafond : poutres bois apparentes, plétrerie, painture blanche.
Equipemants at husseres :
- une pore isoplane bois, avec sermure sans claf |
- un ballon d'eau chaude ;
- diversas planches d'étagere findes sur gquemes |

- unintemupteur simple ;
- une ampoule sur douwille en applgue.

L'acods & 'étage =e fait en empruntant un escalier bois & quart toumant, borde par de la platrere revitug

d'une peinture goutislette blanche.
Plafond - peinture bianche aves une ampaule sur douille su pafond.

Sur e palier :

Revétement plastique type linaléurm imitation lames de parquet.
Auec plinthes bois, peinture blanche, quar-de-rand.

A l'étage :

WG :
Sol - pelit camelage section camée.
Plinthes ; camelées, assories.

Parcis murales : peinture bieu canard.
Plafond - plétrerie, peinture bianche.

Eguipemenis et huissenes ;

- un bloc WC ;
- inlermupteurs simples ;
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deux planches d'étagére, dont une encoignure

une grille de ventilation

une ampoule sur douille au plafond ;

une pore bols isoplane blanche, avec condamnation & quart de towr.

Salle de bains ;
Camelage identique aws WC.
Crédence carmealée sur la parie infareure sur les mémes tons, mamon clair, avec des motifs fleurs.

Au-gessus, platrerie, peinfure blanche,
Plafond ; plétrens, peinture bianche.

Equipements el huisseries :

une porte bois isoplane, avec condamnation en quart de tour, peinfure blanche ;
un convecteur éectrique de mangue DELOMGHI ;

un |avabo sur colenne avec robinetierie mitigeur eau chaude'eau froide ;
Al-dessus, un minir ;

un meuble placard suzpendu ;

une grille de ventilation ;

deus points lumineux en appligue ;

un séche-servietie en bois, deux rangéss |

une balgnolne an céramigue ;

un globe luminewx au plefond,

Chambee n® 1 & droite de |'escalier

Sol : identique.

Plirthes - bois, peinture blanche, quart-de-rond ;
Parois murales : plitrerie, peinture blanche.
Plafond ; plétrens, painture blanche.

Equipsmants at huissenes |

ne parte isoptane bois, avec semure sans clef |

un point lurmines: au plafond, de type plafonnier ;

une double fenétre PYC vitnée, donnant sur lerrasse, condamnée par deusx volets battants bois |
au niveau de Faiége, un convecteur électrigue de mamue DELONGH.

prises ef intermupteurs Slectrigues ;

un paint lurmineux au plafond, constitue de deux ampoules.

Une découpe a &é effectuée au niveau du plafond aves visibifie de poutres bois ef de gaines de
|aine de verre ; des morceauws de plitre et de poussiéne jonchent ke sol.

Chambre n*® 2 face au coulodr :

Sol : identiqua.

Plinthes : bols, peinture blanche avec quar-de-rond.

Parois murales ; pour partie, peinture gouttelette blanche, pour autre pariie, peinfure gouttzlette viokts.
Plafpnd : platrerie, peinture blanche.

Equipements el huisseries

une poste isoplane bois, peinture blanche, avec sermure et clefs ;
intemupteurs simples

prizes élechriques |
prises thléphoniques ;

d
ung double iau:'u'a PVC vitrée, donnant sur rue, condamnde par dews volets battants bois coulewr

au nfvesu de 'allége, absence de convectzur dlactrique, 2one grossidrament renduite,
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Logement n°® 8 cété cour d’une surface habitable de 42,20 m? outre 28,55
m? de surface non prise en compte

Il comprerd une terrasse et a lintériewr séjourfsalle & manger avec un coln cuising, une sale d'agu, un
escalier bois qui conduit & I'étage et une chambre,

La terrasse ;

Dalles beton, dtal brut, délimitée par des polesu béton, recevant deux rangées de traverses béton
herizontales, peinture rouge bordeaus,
Un portillan bois couleur rouge bordeaus,

alle or coin cuising :

Sol : cameaux de section camée couleur tame hathe,

Plinthes : cameles, assorfiss,

Parofs murales ; toile de vere, peiniure banche.

Plafond ; pouires bels dpparentes, avec pidtrene, peinfure blanche.

Equipements et huisseries ;

- deux ampoules sur douilies au plafond ;
- un tablesu élactique comprenant un disjonctewr et deux rangées Electiques de manque HAGER ;
< un boitier de canlion ;
- deux convecteurs élecirigues ;
- prises électriques et béisphonigues, imtemupteurs ;
un placard encastré, deux portes coufissantes sur rails, & linterieur, étagéres ef un hallon degy
chaude de mamue DE DIETRICH :
- une double fenéire PVC vitrée, donnant sur terrasse, condamnée par un double volel bettant bols :
= e sonnetie
- une double fendtne PVC vitnde donnant sur temasse, sans condamnation ;
- au-fessus de fa porte d'entrée, une ampoule en apy (% & el une petite plague en fibrociment,

LI coin cussing ;

Séparg du séjour par un compleir de bar, avee soubassement revéty dune foile de veme, peinture
blanche.

Au-dessus, planche de bois,

un plan de travail en forme de L plateay stralifé couleur manren clair, avec emplacement pour plague
absents ;

- @galement un dvier un bac, avec dgoutioir inox, avee mitigaur eau chaudeleau frolds

- endessous, des pories de placard et firirs ©

- Bw-gessus, des porles de placard ;

- lalong du plan de travail, crédence carrelée couleyr Manche, aves moti :

- une grille de ventilation ;

- une ampoule sur douille au plafond.
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La salle d'eau :

Cameaux identigues au séjour.

Flinthes : camalées, assories.

Parois murales : pour partie, oile de veme, peinture blanche, pour autre parfie, crédence camelée clain
avec motifs fieurs. '
Equipements &4 huisseries :

= unbloc WC

. unelc-abine de douche d'angle, avec receveur céramigue, robinstiarie mifigeur eau chaude/sau froide,
flewdble, pommeau de douche, bame de fication :

- unlavabo sur eolonne avec robinethere mélangeur eau chaudeleau froide ;

- BU-dBsEUS, Un mimir avec une régletts inermédisiee et su-deseus du mirir, une ampoule sur douille ;

- un conmvecteur dectique ;

- Une pone isoplane bois aves condamnation 4 quart de four, peinte en blanc -

- Interupteurs simples ;

- une ampoule surdouile au plafond ;

- un grille de veniilation,

Esealier :

Escalier bols, quar toumant, condulsant & 'étage, bords par du pagier peint de coulaur
Plafond - peinture blanche, un point luminews au piafond,

Lin irbermupteur,

Le paligr ;
Un revétement plastique de type linoléum couleur marmon.

La chambre :
Sol : revétement plastique de type Enoléum imitation parquet.

F‘Iinlr_res  bois, peinture blanche et pour parie couleur bois,
Parcis murales | toile de vers, peinfure blanche, avec sur une des parois murales, faisant affice de téte

de lit, une planche bois fivée sur foute ka largeur et la moitia infien e dhrn doo
Plafond - peinture blanche, . Ty

Veuillez répéter
Equipaments et huisseries ;

*  Une porte isoplane bois, peinture banche, avec semure ef clef ;
- un convecleur glechque de margue CARRERA -
- ﬁ fendire PYC vilnbe, dennant sur cour, condamnée par deur volets battants bois, couleur
eaux ;
une ampoule sur douille au platond ;
- Interruptewrs & prises Sectriques ;
- puise tBléphonique.

CONDITIONS D'OCCUPATION:

Selon les informations ressortant du procés - verbal descriptif, A
I'exception du logement n°6 donné en location est occupé, tous les autres

logements sont inoccupés évidents de tout bien.

SERVITUDES:

L’huissier ayant dressé le proces - verbal descriptif ne fait état d’aucune
servitude.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME:

Tout enchérisseur fera son affaire personnelle de la situation des biens
vendus au regard de la réglementation d'urbanisme et sera sensé s’étre
renseigné auprés de toute administration compétente a cet effet.
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L’Huissier a pris attache avec eux la mairie de Tarnos qui lui a déclaré que
la parcelle saisie est située en zone UHP du PLU.

DROITS DE PREEMPTION :

Les droits de préemption de toutes natures ou assimilés s’imposeront a
I'adjudicataire (SAFER, locataire fermier, locataire d’'un local d’habitation,
commune...)

La commune dispose d’un droit de préemption renforcé.

MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront
recues sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

100.000 € (CENT MILLE EUROS)

Le montant de I'enchére minimum est fixé a 1.000 euros: MILLE EUROS

Fait et rédigé par I’Avocat poursuivant, le

- PIECES ANNEXEES :

L’assignation a comparaitre a I'audience d’orientation délivrée au débiteur
saisi,

Le procés-verbal de description de 'immeuble saisi,

Les métrés

I'état hypothécaire certifié a la date de publication du commandement
saisie.
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