Maitre Marie Thérése DE PINHO Avocat, 13 rue Bernard Palissy,
40100 DAX —Tel. 0558 74 12 14 —Fax 0558 74 12 15

CAHIER des CONDITIONS DE VENTE

VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

POUR : La CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL D'AQUITAINE dont le siége social
est a 33076 BORDEAUX 106 Quai de Bacalan

CONTRE.

MISE A PRIX : 22.000,00 €
Déposé le :
Audience d'Orientation le : JEUDI 10 JUIN 2021



VENTE

SUR SAISIE-IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

auxquelles seront adjugés, i I'audience de vente du Juge de I'Exécution prés le
Tribunal Judiciaire de DAX, au plus offrant des enchérisseurs, les biens et
droits immobiliers suivants :

-Biens immobiliers sis Commmune de RION-DES-LANDES (landes) fisurant au
cadastre de ladite commune ainsi qu’il suit

SECTION NUMERO LIEUDIT CONTENANCE
AA 3 124 avenue de I'Océan daT9ca

Saisis a 'encontre de :

Aux requeétes, poursuites et diligences de :

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
D'AQUITAINE dont le siege social est a BORDEAUX 106 Quai de
Bacalan, immatriculée au RCS de BORDEAUX sous le n°434 651 246,
agissant poursuites et diligences de son Directeur General demeurant en
cette qualite audit siége,



Ayant pour Avocat Maitre Marie Thérése DE PINHO Avocat au Barreau de
DAX v demeurant 13 rue Bemard Palissy 40100 DAX laquelle se constitue sur la
présente poursuite de vente.

Avant pour avocat plaidant Maitre Guillaume FRANCOIS avocat associé de la
SELARL AQUI'LEX avocat au Barreau de MONT DE MARSAN, v demeurant 12
Boulevard Jean Lacoste 40000 MONT DE MARSAN

Suivant commandement du ministére de Maitre Anthony COUCHOT
Huissier de Justice associé de la SCP COUCHOT MOUYEN PRAT Huissiers
de Justice 2 DAX en date du 8 février 2021 signifié a

En vertu et pour I'exécution de :

- de la grosse en forme exécutoire d'un jugement réputé contradictoire rendu en
premier ressort par le Tobunal Judiciaire de DAX en date du 1¥ OCTOBRE 2020,
devenu définitif selon certificat de non appel du 18 novembre 2020

-une inscription d'hypothéque judiciaire provisoire publiée au Service de la Publicite
Fonciére de MONT DE MARSAN le 6/03/2020 volume 2020V n®1654 devenue
definitrve le 24/11/2020 volume 2020V n°6247 mscrite sur les biens immobiliers sis
Commune de RION-DES-LANDES (Landes) appartenant a

Pour avoir paiement de la somme de :

SOIXANTE QUATRE MILLE QUATRE CENT QUATRE EUROS
CINQUANTE CINQ CENTIMES (64.404,55 €) arrétée au 21 decembre
2020 selon jugement du 1¥/10/2020 au titre du prét mmtial n*10000481523
d'un montant de 69.988,00 € se décomposant comme suit :

—PRINCIPRY. o0 s envssivanmnrabsanrienasis bt 416000661 €
- INTERETS CONTRACTUELS au taux de 1.55%
D 05/01/2020 au 21 22020 .00 iiniiiivniiniiin. 820,64 €

-Intéréts échus et a échoir a compter du 22/12/2020

au taux de 1,55 % jusqu’au jour du réglement effectif Mémoire

S8 ien ol g (1] EOIREINTS SIS T T S (R L T 800,00 €
-Piais tEpetiblesty & il S Tl e S e e 277730€

Cette somme, dont le detail est annexe a la presente. porte intéréts au taux de
1.55%.



SEPT MILLE DEUX CENT SOIXANTE QUATRE EUROS QUATRE
VINGT DIX NEUF CENTIMES (7.264,99 €) arrétée au 21 decembre 2020
selon jugement du 1¥/10/2020 au titre du prét mmitial n°10000481523 d'un
montant de 69.988,00 € se déecomposant comme suit -

PRINEIPAY .o s el s o s O 20866 €
- INTERETS au taux légal a compter du 05/01/2020
an 21/ 122020).., ... iovvinss 2433 €

-Intéréts échus et a échoir a compter du 22/12/2020
au taux légal majore jusqu’au jour du réglement effectif Mémoire

Cette somme_ dont le détail est annexé a la présente, porte mntéréts au taux

légal majore de 3%.
-Coit du présent commandement de payer.............. memaoire
-Coit du proces verbal descriptif......................... mémoire

-Frais de la présente procédure de saisie immobiliere  mémoire

Le coiit du commandement et tous frais conséquents faits on a faire, susceptibles
d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa créance et la conservation
de son gage et sous reserve et sans prejudice de tous autres dus. droits et actions,
des mtéréts sur intéréts en cours. de tous autres frais et l1égitimes accessoires. offrant
de tous detail et iquidation en cas de réglement immediat et en tenant compte de
tous acomptes qui auraient pu etre verses.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations
prescrites par 'article R.321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution,
c'est-a-dire :

17} La constitution de Maitre Marie Thérése DE PINHO Avocat au Barreau de
DAX. v demeurant 13 mue Bemard Palissy a DAX pour la CAISSE
REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL d’AQUITAINE avec

election de domicile en son cabinet

2%) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel le
commandement est délivre ;

3%) Le deéecompte des sommes réclamées en pnncipal. frais et intéréts echus,
ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

4%) L'avertissement que le debiteur doit payer lesdites sommes dans un delai de
huit jours, qu'a défaut de paiement, la procedure a fin de vente de I'mmeuble
se poursuivra et qua cet effet, le débiteur sera assigné a comparaitre a une
audience du juge de l'exécution pour voir statuer sur les modalités de la
procedure ;

53%) La deésignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicite fonciére, amnsi
qu'une copie de la matrice cadastrale.



6%) L'mdication que le commmandement vaut saisie de ''mmeuble et que le bien
est indisponible a l'egard du débiteur a compter de la signification de l'acte
et a I'égard des tiers a compter de la publication de celui-c1 au Service de la

Publicite Fonciere de MONT DE MARSAN:

7%) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur
en est séquestre ;

87) L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur
de I''mmeuble sais1 pour proceder a sa vente amiable ou de donner mandat
a cet effet et la mention que cette vente ne pourra néanmons étre conclue
qu'aprés autorisation du juge de l'exécution ;

9°) La sommation, lorsque le bien fait 'objet d'un bail, d'avoir a mdiquer a
l'huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou. s'il s'agit d'une
personne morale, sa dénommation et son siége social :

10°) L'indication qu'un hussier de justice pourra penétrer dans les lieux afin de
dresser un proceés-verbal de description de I'immeuble ;

11°) L'indication que le juge de l'exécution territonialement compétent pour
connaitre de la procédure de saisie et des conmtestations et demandes
wcidentes y afférentes est celui du TRIBUNAL JUDICIAIRE de DAX
siegeant rue des Fusillés 40100 DAX

12°) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut
béneficier, pour la procédure de saisie. de l'aide junidictionnelle s'1l remplit
les conditions de ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991
relative a l'aide jundique et le decret n® 91-1266 du 19 décembre 1991

portant application de ladite lo1 ;

13°) L'indication_ si le débiteur est une personne physique. que s'il s'estime en
situnation de surendettement, 1l a la faculte de saisir la commission de
surendettement des particuliers mstituee par l'article L. 331-1 ducode de la
consommation.

14°) 51le créancier saisissant agit en vertu d'une transmmssion. a quelque titre que
ce soit. de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites,
le commandement vise en outre l'acte de transmission a moins que le
debiteur n'en ait ete regulierement avisé au prealable.

Ce commandement n'ayant pas recu satisfaction, a été publié pour waloir
saisies au Service de la Publicité Fonciére de MONT DE MARSAN le 17 mars
2021 Volume 20218 n°17.

Le Service de la Publicité Fonciére de MONT DE MARSAN a délivré 17 mars
2021 l'état hvpothécaire ci annexé certifié 2 la date de publication du
commandement de payer valant saisie.



De méme et par exploit en date du 14 AVRIL 2021 délivré a

par Maitre Anthony COUCHOT Huissier de Justice associé
de la SCP COUCHOT MOUYEN PRAT Huissiers de Justice associés a DAX,
la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
D’AQUITAINE a fait délivrer assignation a comparaifre 3 l'audience
d'orientation de Monsieur le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire

de DAX, pourle JEUDI 10 JUIN 2021210 H

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A
VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a I'andience
des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de DAX en un
LOT, des biens immobiliers qui sont désignés comme suit au commandement
sus indiqueé :

-Biens immobiliers sis Commmune de RION-DES-LANDES (landes) figurant au

cadastre de ladite commune ainsi qu’il suit -

SECTION NUMERO LIEUDIT CONTENANCE
AA 3 124 avenue de I'Océan daT9ca

Et tels an surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent. existent,
s'etendent, poursurvent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dependances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avorr le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amelioration a y survenar,
sans aucune exception m réserve.

Selon acte en date du 18 février 2021, Maitre Jennifer PRAT Huissier de
justice associée de la SCP COUCHOT MOUYEN PRAT Huissiers de Justice
a DAX a procédé a un procés-verbal descriptif des biens et droits immobiliers
mis en vente.

La copie de la matrice cadastrale avec plan a été délivrée par le Centre des
Impots fonciers de DAX.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent a
aux termes dun acte recu par Maitre BATLLU Notaire en date du
4/08/2016 publié le 18/08/2016 volume 2016P n°5405.



CLAUSES SPECIALES

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
Les renseignements d’urbanisme seront annexes au present cahier des charges.
Tout enchénsseur fera son affaire personnelle de la situation des biens vendus au

regard de la réglementation d'urbanisme et sera sensé s'étre renseigné aupres de
toute administration compétente a cet effet.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformeément a 'article L 2714-1 du titre 7 du livre II du code de la construction
et de I'habitation, il sera annexé au présent cahier des conditions de la vente, le
dossier de diagnostic technique de la SESO.

L’acquéreur ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilite du creancier
poursuivant ou des ses mandataires, notamment Avocats et Huissiers. pour absence
d’information ou défaut de conformité des immeubles aux réglementations en

Vigueur.

D/ AUTRES CLAUSES

CONDITIONS D'OCCUPATION

Aux termes du proces-verbal descriptif établi par Maitre PRAT Huissier de Justice
associe a DAX en date du 18 fevoer 2021 susvisé. les biens mis en vente sont
actuellement occupes.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de cette occupation, sans recours contre
le vendeur poursuivant la vente.



Toutes les mndications qui precédent ont eté réunies par 1'Avocat poursurvant, a
l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils
ont été puises.

En consequence, 1l ne pourra etre recherché a 'occasion d'erreurs, mexactitudes ou
DIM1ss10Ms, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporte.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lni-méme tous titres etablissant la propriété du lot immebilier mis en vente
ainsi que de vérifier tous autres eléments.

DECHARGE DE RESPONSABILITE

L adjudicataire faire son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions et indemnités d’occupation qui $’avéreraient nécessaires.

Toutes les dispositions qui précedent ont été réunies par I’ Avocat poursuivant, a
'aide des renseignements qu’il a pu se procurer, de notes ou documents desquels
ils ont éte puises.

En consequence. il ne pourra étre recherché a 1’oceasion d’erreurs, inexactitudes ou
omissions, qui pourraient s’y trouver malgre tout le soin apporté.

Il appartiendra a 'adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur de se
procurer lni-méme tous titres etablissant la propriéteé du lot immeobilier mis en vente
ainsi que de vérifier tous autres eléments.

Il est rappelé que. conformeément aux dispositions de 'article 1649 du Code Civil,
la garantie des vices cachés n’est pas due en matiere de vente par autorité de justice.

L’immeuble ci-dessus designé est ainsi mis en vente sous les plus expresses
reserves et sans garantie de la part du poursuivant et de son avocat. lesquels
declinent toute responsabilité dans le cas d’erreur ou d'inexactitude de la
désignation, n° du plan, contenance, celle-ci excédat-elle 1/20®™. origine de
propriété ou autre énonciaticns ; les futurs acquéreurs étant censés connaitre les
biens pour les avoir vus et visités avant I'adjudication, et en vue de celle-c1, et apres
les avoir pnis tous renseignements auprés des services municipaux competents, et
surtout aupres des services de 'urbanisme.

Ainsi, le poursuivant et son avocat ne pourront étre recherches a ce sujet et les futurs
acquereurs, du seul fait de leur acquisition, feront leur affaire personnelle de toutes
les contestations qui pourraient ultérieurement survenir pour quelque cause que ce
s01t.

La présente clause ne pourra en aucune facon étre considérée comme une clause de
style mais doit étre considérée comme une condition imposee a 'adjudicataire.



Il ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilité du créancier poursuivant ou
de ses mandataires, notamment avocats et huissiers. pour défaut de conformmté des
immeubles aux réglementations en vigueur ;

Les différents diagnostics sont annexes au present cahier des conditions de vente
pour ceux qui ont pu étre établis. S1 d autres diagnostics parviennent au poursuivant
avant la vente, ils feront I'objet d’une annexion complémentaire ultérieure.

Il est rappele que, conformeément aux dispositions de I'article 1649 du code Civil,
la garantie des vices cachés n’est pas due en matiére de vente par autorité de justice.



DROITS DE PREEMPTION
OU DROITS DE SUBSTITUTION

Les droits de préemption de toutes natures ou assimilés s'imposeront a
l'adjudicataire.

(SAFER, locataire fermier, locataire d'un local d'habitation, commune. ..

SERVITUDES :

En ["absence de servitude grevant |'immeuble portée a la connaissance du
poursuivant, ou résultant des piéces annexées au présent cahier des conditions de
vente, 1l appartiendra aux enchérisseurs de faire toute diligence pour se renseigner.

L'immeuble aux termes de I'état hypothécaire delivre le 7 février 2020 n’est greve
d'aucune servitude.

Précisions a rappeler le cas
echeéant par le rédacteur du
cahier des charges s1

neéceszaire

- SAFER

- Locataires fermiers

- Locataires dans
immeuble en
copropriété

- Zones a pénimétre
sensible

- ol L

= LpIf e




Selon la lo1 n® 98-657 du 29 Jullet 1998 :

diticle 108 :
Le titre 1%/ du livie 0 du Code de la Construction et de |'Habitation est complete
par un chapitre 0 ainsi redige :

Dispaositions applicables en matiére de saisie-immobiliére du logement principal.

Article L 616 -

En cas de vente sur saisie-immaobiliére d'un immenble ou d'une partie d'immeuble
constituant la résidence principale d'une personne qui remplit les conditions de
ressources pour lattribution d'un logement a loyer modereé, il est institue au
benéfice de la commune un droit de préemption destiné a assurer le maintien dans
les lievx du saisi.

Ce dreit de preemption est exerce suivant les modalités prevues par le Code de
I'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adiudication, lorsque cette procedure est rendue obligatoire de
par la lot ou le réglement, la commune peur deleguer ce droit dans les conditions
definies a l'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme a un Office Public d'Habitation
a Lover Modere ou Office Public d'Amenagement et de Construction.



CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Le présent cahier des conditions de vente constitue un contrat judiciaire anquel sont
tenus les candidats adjudicataires, I"ensemble des parties et leur conseil.

La vente aura heu aux charges. clauses et conditions smivantes :

S ARTICLE PREMIER
Election de domicile - Titres de propriété

Domicile reste ¢lu, pour le poursuivant, au Cabinet de I'Avocat par lui constitué
dans la présente poursuite. A deéfaut par 1'adjudicataire d’avoir notifié par acte
d’Avocat, au poursuivant dans les dix jours de la vente, une autre élection de
domucile a DAX, elle aura lieu, de plein droit, au Cabinet de I’ Avocat qui aura misé
et sera resté adjudicataire pour lui. Ces domaciles élus sont attributifs de junidiction.
Toutes significations. et notamment celles relatives a la réitération des encheres,
aux offres réelles. a I'appel, et tous actes d’exécution, pourront y étre faits aussi
valablement qu’aux domiciles reels.

Le poursuivant n’ayant pas en sa possession les titres de propriétés des biens a
vendre, I'adjudicataire n’en pourra exiger aucun ; mais il sera subrogé aux droits de
la partie saisie, pour retirer. en en payant le colt, tous extraits ou toutes expeditions
des actes etablissant la propriété des immeubles adjugés.

ARTICLE DEUXIEME
Audience d’orientation - Mise a prix - Adjudication

L’audience d’orientation aura lieu le JEUDI 10 JUIN 2021 a 10
heures.

Conformément aux dispositions de I'article R.322-15 du Code des Procedures
Civiles d"Exécution ci-aprés reproduit

Article R.322-15 ;

A laudience d'orientation, le juge de l'exécution, aprés aveir entendu les parties
présentes ou représentées, verifie que les conditions des articles L.311-2, 1.311-4
et L.311-6 sont reunies, statue sur les eventuelles contestations et demandes
incidentes et determine les modalités de poursuite de la procedure, en autorisant la
vente amiable a la demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcee.
Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre conclue dans
des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des conditions
economiques du marche et des diligences eventuelles du debiteur.




L’adjudication aura lieu en un lot pardessus la mise a prix ci-aprés
indiquee :

VINGT DEUX MILLE EUROS (22.000,00 €)

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des
charges.

ARTICLE TROISIEME
Vente amiable sur autorisation judiciaire

Conformément aux dispositions des articles R 322-20 et survants du Code des
Procedures Civiles d'Exécution ci-aprés reproduit :

Article R.322-20 .

La demande tendant a la vente amiable de l'immeuble peut étre présentee et jugee
avant la signification de l'assignation a comparaitre a l'audience d'erientation,
sous réserve pour le debiteur de metire en cause les créanciers inscrits sur le bien.
La decision qui fait droit a la demande suspend le cours de la procédure
d'execution, a l'exception du delai imparti aux créanciers iscrits pour declarer
leur ereance.

Article R.322-21 ;

Le juge de l'execution qui autorise la vente amiable fixe le montant du prix en deca
duguel 'immeuble ne peut étre vendu eu égard aux conditions économiques du
marche ainsi que, le cas échéant, les conditions particulieres de la vente.

Le juge taxe les frais de poursuite a la demande du creancier poursuivant.

Il fixe la date de l'audience a laquelle l'affaire sera rappelée dans un delai qui ne
peut excéder quatre mois.

A cette audience, le juge ne peut accorder un delai supplementaire que si le
demandeur justifie d'un engagement ecrit d'acquisition et qu'a fin de permettre la
rédaction et la conclusion de l'acte authentique de vente. Ce délai ne peut excéder
frois mois.

drticle R.322-22 :

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable. Il rend compte au creancier poursuivant, sur sa demande, des demarches
accomplies a cette fin.

Le créancier poursuivant peut, a tout moment, assigner le débiteur devant le juge
aix fins de voir constater sa carence et ordommer la reprise de la procédure sur
vente forcee.

Lorsque la reprise de la procédure est posterieure a l'audience d'orientation, le
Juge fixe la date de l'audience d'adjudication qui doit se temir dans un délai compris
entre deux et quatre mois. La deécision est notifiee au debiteur saisi, au creancier
poursuivant et aux creéanciers nscrits.

La deécision qui ordonne la reprise de la procédure n'est pas susceptible d'appel.




Article R.322.23 :

Le prix de vente de l'immeuble ainsi que toute somme acquittée par l'acquéreur a
guelque titre que ce soit sont consignes et dcquis aux créanciers participant a la
distribution ainsi que, le cas echeant, au debiteur, pour leur étre distribues.

En cas de défaut de conclusion de la vente du fait de l'acqueéreur et sous réserve
des dispositions legislatives ou reglementaires relatives a son droit de réfractation,
les versements effectues par celui-ci restent consignés pour étre ajoutés au prix de
vente dans la distribution.

Ladite consignation du prix devra étre réalisée entre les mains de la CARPA de
DAX et qui en sera constitué séquestre avec affectation spéciale a la distribution a
faire aux créanciers saisissants ou inscrits qui exerceront sur le prix leurs droits
preféerentiels sur I''mmeuble. puis éventuellement et sous reéserve d'autres
oppositions, aux paiements a faire a la partie saisie.

Lorsque les fonds sont sequestrés, 1ls produisent mterét a un taux fixé par le cahier
des conditions de vente qui ne peut étre inféneur au taux d'intérét servi par la Caisse
des dépots et consignations. Les intéréts sont acquis aux créanciers et. le cas
echeéant, au debiteur, pour leur étre distribues avec le prix de 'immeuble.

51 le prix n'est pas versé dans le délai de trois mois. le taux de I'intérét sera majore
de cing points a l'expiration de ce délai.

Article R322-24 :

Le notaire chargeé d'établir l'acte de vente peut obtenir, contre récepissé, la remise
par le creancier poursuivant des documents recueillis pour l'élaboration du cahier
des conditions de vente.

Les firais taxeés, muxquels sont ajoutés les emoluments calculés selon les dispasitions
de 'article 37b du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par l'acquéreur
en sus du prix de vente, a |'avocat poursuivant que les deposera sur son compte
CARPA, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcee, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Article R.322-25

A l'audience a laquelle l'affaire est rappelee, le juge s'assure que l'acte de vente est
conforme aux conditions qu'il a fixées et que le prix a éte consigne et que les frais
taxés et émoluments de ['avocat poursuivant ont été versés et ne constate la vente
que lorsque ces conditions sont remplies. Il ovdonne alors la radiation des
inscriptions d lypothégque et de privilege prises du chef du debiteur.

Le jugement ainsi rendu n'est pas susceptible d'appel.

Le canservateur des hypothégques qui procéde a la publication du jugement en fait
mention en marge de la publication de la copie du commandement et procede aux
radiations des inscriptions correspondantes.

A defaut de pouveir constater la vente amiable, le juge ordonne la vente forcée dans
les conditions prevues aux troisieme et quatrieme alinéas de l'article R.322-22,




ARTICLE QUATRIEME
La vente forcée

Conformément aux dispositions des articles R 322-26 a R 322-29 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution ci-apres reproduit :

Article R.322-26 :

Lorsque le juge de l'execution ordonne la vente forcee, il fixe la date de l'audience
a laguelle il v sera procedeé dans un délai compris entre deux et gquatre mois a
compter du prononcé de sa décision.

Le juge determine les modalites de visite de l'immeuble a la demande du créancier
poursuivant.

Article R.322-27 :

Au jour indigque, le creancier poursuivant ou, a défaut, tout creancier inscrit, alors
subroge dans les poursuites, sollicite la vente.

Si aucun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la caducité du
commandement de paver valant saisie. Dans ce cas, le creancier poursuivant
defaillant conserve a sa charge l'ensemble des frais de saisie engagés sauf decision
contraire du juge spécialement motivée.

Article R.322-28 .
La vente forceée ne peut étre reportée que pour un cas de force majeure ou sur la

demande de la commission de surendettement formée en application de 'article L.
331-3-1 ou L.331-3 du code de la consommation.

Article R.322-29 :
Lorsque la vente forcée est remvovee a une audience ultérieure, il est procede a une
nouvelle publicite dans les formes et delais de la premiére veite forceée.

ARTICLE CINQUIEME

Les enchéres

Conformeément aux dispositions des articles R 322-40 a R 322-49 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution ci-aprés reproduit :

Article R.322-40 :

Les encheres sont portées par le ministere d'un avocat imscrit au barreau du
Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie,

Celui-ci ne peut étre portenr que d'un seul mandat.

Article R.322-41 :

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récepissé une caution bancaire invévocable ou un chégue de bangue rédige a l'ordre
du sequestre ou du consignaiaire designe dans le cahier des conditions de vente,
representant 10 % du montant de la mise a prix, sans que le montant de cette
garantie puisse étre inférieur a 3.000,00 €.




Le recepisse reproduit les dispositions des troisieme et quatrieme alineas du
présent article.

La somme encaissee par le sequestre ou le consignataire est restituee des l'issue de
l'audience d'adiudication a l'encherisseur qui n'a pas eté declare adjudicataire.
Lorsque l'adjudicatairve est defaillant, Ia somme versée ou la cantion apportée est
acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas echeant, au debiteur
potu leur étre distribuee avec le prix de I'immeuble.

Article R.322-42 :

Les frais de poursuite diment justifies par le créancier poursuivant ef, le cas
echeant, par le surenchérisseur, sont taxes par le juge et publiquement annonces
avant l'ouverture des encheéres. Il ne peut rien étre exige au-dela du mentant de Ia
taxe. Toute stipulation contraive est réputée non écrite.

Article R.322-43 :

Le juge rappelle que les encheres partiront du montant de la mise a prix fixé, selon
le cas, dans le cahier des conditions de vente ou par la decision judiciaire prévie
au second alinéa de l'article L.322-0.

Article R.322-44 :
Les encheres sont pures et simples.
Chague enchere doit cowvrir l'enchére gui la précéde.

Article R.322-4) :

Les encheres sont arrétees lorsque quatre vingt dix secondes se sont écoulées
depuis la dermiére enchére. Ce temps est decompté par tout moven visuel ou sonore
gui signale au public chaque seconde ecoulée.

Le juge constate sur le champ le montant de la derniere enchere, laguelle emporte
adiudication.

Article R.322-46 :

L'avocat dernier encheérisseur est tenu de declarer au greffier, avant l'issue de
l'audience, Iidentite de son mandant.

Article R.322-47 :

A defaur d'enchére et lorsque le montant de la mise a prix a été modifieé par le juge,
le bien est immediatement remis en vente sur baisses successives de ce montant, le
cas échéant jusqu'au montant de la mise d prix initiale.

Article R.322-48 :

Les dispositions de la présente section sont prescrites a peine de nullite de l'enchere
soulevée d'office.

Toute nouvelle enchére réguliérement portée couvre la nullitée des enchéres
précedentes.

La nullite de la derniere encheére entraine de plein droit la nullite de l'adjudication.

drticle R.322-40 ;
Les contestations relatives a la validite des encheres sont formées verbalement a
l'audience, par ministéere d'avecat. Le juge statue sur le champ et, le cas echeant,




reprend immediatement les encheres dans les conditions prévues a l'article R.322-
43,

En sus de la consignation prévue a article R.32241, I'adjudicataire sera tenu
de consigner entre les mains de son conseil une somme équivalente au montant
des frais prévisibles, ce comprenant notamment les frais taxés et les divers
émoluments de la vente.

Lorsqu’aucune encheére n'est portee. larticle 2206 prévoit que le créancier
poursuivant est acqueéreur de plein droit pour le montant de sa mise a prix.

ARTICLE SIXIEME

La surenchére

Conformeément aux dispositions des articles R.322-50 a R.322-55 du Code des
Procédures Civiles d"Exécution ci-aprés reproduit :

Article R.322-50 :
Toute personne peut faire une surencheére du dixieme au moins du prix principal de
la vente.

Article R.322-51 :

A peine d'irrecevabilite, la surenchere est formeée par acte d'avocat et déposee au
greffe du juge de l'execution dans les dix jours suivant l'adjudication. Elle vaut
demande de fixation d'une audience de surenchere.

L'avocat doit attester s'étre fait remettre de sen mandant une caution bancaire
irrevocable ou un chéque de banque du dixieme du prix principal de la vente.

La declaration de surenchére ne peut étre réfractée.

drticle R.322-52 -

Au plus tard le troisieme jour ewvrable suivant la declaration de surenchere, le
surencheérisseur la denonce par acte d'huissier de justice au créancier poursuivant,
a ladjudicataire et au debiteur saisi, a peine dTurrecevabilite. L'acte de
denonciation rappelle les dispositions de 'article T.311-6 et du second alinéa du
présent article ; une copie de l'attestation prévue au deuxiéeme alinéa de l'article
R.322-51 y est jointe.

La validité de la surenchére peut étre contestée dans les quinze jours de sa
denonciation.

Article R.322-33

L'audience de suvenchere est fixée par le juge de l'exécution a ume date comprise
dans un delai de deux a quatre mois survant la declaration de surenchere.

En cas de contestation de la declaration de surenchere, ce délai court a compter de
la date de la decizion de rejet.

Le débiteur saisi, le créancier poursuivant, les creanciers inscrits, l'adiudicataire
et le surencherisseur sont avisés par le greffe de la date de l'audience par lettre
recommandee avec demande d'avis de reception.




Article R.322-54 :

Les formalités de publicité sant réalisées a la diligence du surenchérisseur, sur la
mise a prix modifiee par la surenchere.

Les frais qu'elles engendrent sont taxes et inclus dans le prix de vente.

Adrticle R.322-55

Le jour de l'audience, les encheres sont reprises dans les conditions prevues par les
articles R.322-30 4 R.322-49, sur la mise a prix modifiée par la surenchére.

51 cette surenchére n'est pas couverte, le surenchérisseur est declare adjudicataire.
Aucune surenchére ne pourra étre recue sur la seconde adjudication.

ARTICLE SEPTIEME
Formalités aprés I"adjudication
Consignation du prix
Intérets

Dans les deux mois de la date d’adjudication définitive, a peine de réitération des
encheres, ainsi qu’il est prescnt par les articles R.322-56 et R.322-66 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution, I’adjudicataire devra procéder au paiement du prix.

51 le paiement intégral intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d'aucun mtérét.

Conformément a I'article R.322-56 du Code de Procédure Civile d’Exécution
susvise, a déefaut de consignation du prix de vente dans le délai de deux mo1s. celui-
ci sera augmenté de plein droit des mteréts au taux legal a compter du prononce du
jugement d'adjudication jusqu’a la consignation compléte du prix.

Ladite consignation du prix devra étre realisée entre les mains de la CARPA de
DAX, et qui en sera constitué séquestre avec affectation speciale a la distribution a
faire aux créanciers saisissants ou inscrits qui exerceront sur le prix leurs droits
preférentiels sur l'immeuble. pus éventuellement et sous réserve d'autres
oppositions, aux paiements a faire a la partie saisie.

Lorsque les fonds sont séquestrés. ils produisent intérét a un taux qui ne peut étre
infénieur a celm ser par la Caisse des dépots et consignations. (Depuis le 1%
janvier 2007, le taux de la Caisse des dépots et consignations est de 1.75% - Améte
du 25 janvier 2007 — Journal Officiel du 16 mai 2007). Les intéréts sont acquis aux
creanciers et, le cas échéant, au debiteur, pour leur étre distribues avec le prix de
l'immeuble.

51 le prix n'est pas versé dans le délai de trois mois, le taux de I'intérét sera majoré
de cinq points a l'expiration de ce delai.

51 l'adjudicataire est premier créancier inscrit ou venant en rang utile au vu d'un état
hypothécaire. 1l n'est obligé, m1 a ce paiement, ni a cefte consignation a due
concurrence du montant principal dudit état.



51 le prix est consigné dans les 45 jours de l'adjudication definitive, la notification
qui leur en sera faite interdira aux Avocats poursuivants de prendre I''mscription de
privilege du vendeur. 51l est consigne au-dela, I'adjudicataire paiera, outre les frais
indiquées a l'article 6 qui précede._ le cotit de I'expedition levee de la sentence et de
I''nscription prise du privilége. v compris les emoluments de I'Avocat rédacteur du
bordereau.

L'intervention du séquestre préiue au présent article est umquement destinée a
garantir au profit des vendeurs et des créanciers mscrits la conservation du prix leur
revenant. Le séquestre ne pourra en aucune facon étre tenu pour responsable ou
garant a l'égard de quiconque des obligations de l'adjudicataire. hors celle de
représenter en temps voulu la somme consignée. La mission de séquestre ne donne
lieu a aucun émolument.

Dans les trois mois de la date d’adjudication définitive, ainsi qu’il est prévu a
"article 33 B du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955, I'adjudicataire devra faire
publier la sentence d’adjudication au Bureau des Hypothéques de la situation des
biens.

Conformement aux dispositions des articles R.322-62 et R.322-63 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution et 4 défaut pour I’adjudicataire d’avoir procéde a
ladite publication_ le créancier poursuivant pourra v procéder en ses lieu et place
aux frais de 'adjudicataire defallant.

ARTICLE HUITIEME

Frais de poursuites et droit de mutation

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de 'avocat poursuivant, en sus
du prix et dans le délai de vingt jours a compter de la vente définitre, la somme a
laquelle auront ete taxes les frais de poursuites et le montant des emoluments fixés
selon le tarif en vigueur, majorés de la TV A applicable.

Il en fourmira justificanf au greffe avant l'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de l'adjudication defimtive. Le titre de vente ne sera delivre par
le greffe du juge de 'exécution qu'apres la remise qui aura éte faite de la quittance
des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexeée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparement, les frais taxables de
poursuites sont repartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

L’adjudicataire devra payer également en sus de son prix et dans le méme delai le
montant des émoluments dus aux avocats poursuivants.

L'acqueéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera hien. Il en foumira
justificatif au greffe quarante huit heures au moins avant 'expiration du délai d’un
mois a compter de la date de 'adjudication définitive.



ARTICLE NEUVIEME
Fiscalité immobiliére

En cas de vente asswettie & la T.V.A. par application de "article 257 C.G.L, le
montant de la TV.A dont la charge incombe au vendeur sera acquitté par
I"adjudicataire comme 1l sera indiqueé ci-apres.

Dans certains cas exceptionnels, prévus par I"article 285 3° du C.G.L on la loi met
la T.V.A. 4 la charge de I"acquéreur (vente de certains terrains i bitir notamment),
celui-c1 patera la TV A en sus de son pnx.

Dans tous les autres cas, il appartiendra au vendeur dans le delai de dix jours a
compter de I'adjudication définitive, de déposer entre les mains de I'Inspecteur des
Impots du lieu de la situation de I'immeuble, la déclaration qui permettra la
liquidation de la T.V.A., cette deéclaration devant s’accompagner de toutes les
pieces justificatives.

A defaut par le vendeur de satisfaire a cette obligation, 'adjudicataire réglera en
sus du prix le montant de cette derniére d’ordre et pour le compte du saisi ou du
vendeur et compte tenu de ses droits a déduction., le tout sans recours possible contre
la partie saisissante. le vendeur ou son Conseil.

51 lors de la distmbution ammable ou par voie de distribution judiciaire du prix
d’adjudication, le réeglement des créances inscrites absorbe I'intégralité du prix ou
ne laisse par une somme suffisante pour permetire le réglement mtégral de la
T.V.A,, cette taxe sera réputée avoir éteé payee par I"acquéreur en |'acquit de son
vendeur aupres de qui 1l pourra en recouvrer le montant par toutes les voies de droit,
bénéficiant pour I'exercice de cette action en répétition du privilége de Marticle
1926 C.G I comme subroge dans le bénéfice du privilege du Trésor, conformément
aux dispositions de I"article 1250 C. Civ.

L’adjudicataire devra, au moment du réglement de la taxe, se faire délivrer par le
Receveur des Impots une quittance subrogatrie.

A défaut dacquitter la T.V.A. avant enregistrement, 1'adjudicataire sera redevable
en sus du prix du droit d’enregistrement dii en matiére de vente immobiliére.

ARTICLE DIXIEME

Reaitération des enchéres

Conformément aux disposifions des articles R.322-66 et suivants du Code des
Procédures Civiles d’Exécution ci-aprés reproduit :

Article R.322-60 .




A deéfaut pour I'adjudicataire de paver dans les delais prescrits le prix, les frais
raxes ou les droits de mutation, le bien est remis en vente d Ia demande du créancier
poursuivant, d'un creancier inscrit ou du debitewr saisi, aux conditions de la
premieére vente forcee.

drticle R.322-67 :
Toute personne qui powrsuit la réiteration des encheres se fait delivrer par le greffe
un certificat constatant que 'adiudicataire n'a pas justifie de la consignation du
prix ou du paiement des frais taxeés ou des droits de mutation..
La personme qui poursuit la reiteration des encheres fait signifier le certificat au
saisi, a l'adiudicataire et, le cas echeant, au créancier avant sollicite la vente.
Chutre les mentions prescrites pour les actes d'huissier de justice, la signification
faite a l'acquereur comporte, a peine de nullite :
1° La sammation d'aveir a paver le prix et les frais taxes et les droits de
mutation dans un delai de huit jours ;
2% Le rappel des dispositions du second alinea de l'article L.322-12 et des
articles R.311-6, R.322-56, R.322-38, R.322-68, R.322-09 et R.322-72.

Article R.322-68 -

L'adiudicataire peut contester le certificat dans un delai de quinze jours suivant sa
signification. La décision du juge de 'exécution statuant sur cette contestation n'est
pas susceptible d'appel.

Article R.322-69 :

Faute pouwr ladjudicataire de satisfaire a la sommation qui Iui a été faite,
l'immenble est remis en vente par la voie d'une nouvelle adjudication.

La nouvelle audience de vente est fixee par le juge de l'execution sur requéte de la
partie qui poursuit la réitération des enchéres, a une date comprise dans un délai
de deux a quatre mois suivant la date de la signification du certificat du greffe a
lacquereur,

En cas de contestation du certificat préevu a l'article R.322-67, ce delai court a
compter de la date de la décision de rejet.

Le debiteur saisi, le creancier poursuivant, les créanciers inscrits et l'adiudicataive
defaillant sont avises par le greffe de la date de l'audience par lettre recommandée
aver demande d'avis de réception.

Article R.322-70 :
Les formalites de publicité sont réitérées dans les formes et conditions prévues par
les articles R.322-31 a R.322-30.

Elles comportent, en outre, le montant de l'adjudication.

Article R.322-71 :
Le jour de l'audience, les encheres sont reitérees dans les conditions prévues par

les articles R.322-30 a R.322-40,

drticle R.322-72 :

L'adjudicataire defaillant de la vente initiale conserve a sa charge les frais taxes
lors de cette adjudication. Passé un delai de deux mois suivant celle-ci, 1l est tenu
des interéts au taux légal sur son encheére jusqu'a la nouvelle vente.




L'adjudicataire a l'issue de la nouvelle adjudication doit les frais afférents a celle-
ci.

Il ne powrra, dans aucun cas, répeter les sommes par lui paveées, pour frais,
enregistrement, droit de greffe et autres.

1l en sera de méme pour toutes dépenses qu il aura faites dans 'immeuble.

L ‘adjudicataire sur folle enchére profitera de 'enregistrement et de tous frais gui
auraient ete payes par le fol encherisseur. Il n'entrera en possession et ne devra les
impots et interéts de son prix qu'a partir du jour de 'adjudication trancheée a son
profit, sauf aux créanciers ou a la partie saisie, tout recours contre le fol
encherisseur, a leurs perils et risques.

ARTICLE ONZIEME
Solidarité

Il y aura solidarit¢é pour le paiement du prix et I'exécution du présent cahier des
charges entre tous les acquéreurs cointéresses sur le méme lot dans les trois cas
suivants :

17) 51 plusieurs personnes se reunissent pour enchenr ;
2%) 5i "adjudicataire revend tout ou partie des immeubles adjugés avant son
entiére libération.

Dans le cas ou I’adjudicataire ou I'une des personnes coobligées ci-dessus indiquees
décéderait avant compléte libération, 1l ¥ aura indivisibilite de la dette entre ses
héntiers.

ARTICLE DOUZIEME
Prohibition de détériorer I'immeuble

Avant le patement mtegral de son prix, I'adjudicataire ne pourra se livrer 4 aucune
entreprise de démolition, a aucun changement de nature a diminuer la valeur de
I"'immeuble, ni & aucune coupe de bois, 4 peine de poursuite en folle enchére ou de
consignation mmmeédiate de son prix.

ARTICLE TREIZIEME
Paiement provisionnel

Aprés la publication du titre de vente et an vu d'un état hypothécaire, le créancier
de premier rang peut demander par I'intermédiaire de son avocat, par requéte au
juge de l'execution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessowres de la créance sont payes une fois le projet de
distribution devenu défimitif.

Le paiement effectue en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit a son bénéficiaire, autre que celua de recevoir provision a charge de



faire admettre sa créance a titre defimtif dans le cadre de la procedure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un creancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
recue a titre provisionnel. celle-c1 serait productive dun mntérét au taux légal a
compter du jour du réglement opére par le séquestre.

La décision du juge de l'exécution est notifiee par le créancier de premier rang au
débiteur et aux créanciers inscrits, lesquels disposent dun délai de quinze jours pour
faire opposition a cette décision.

A l'appui de sa demande, 1l devra étre fourm :

Un état hypothécaire datant de moins de trois mois ou la copie de 1'état sur
publication de la sentence d'adjudication.

En cas de vente de lots en copropriéteé :

La justification d'un certificat #manant du syndic, de moins d'un mois
de date attestant que les lots vendus sont libres de toute obligation a
I'egard du svndicat. ou a defaut. la justification par ' Avocat poursurvant
de l'envot de 'avis de mutation prévu a l'article 20 de la lo1 du 10 Juillet
1965 (modifiée par la lo1 94-624 du 21 Juillet 1994).

La justification de la notification de la demande de réglement
provisionnel par lettre reconunandée avec accusé de réception, adressée
a chacun des autres créanciers mscnfs et a la partie saisie, ainsi qu'a toute
personne ou organisme pouvant bénéficier dun privilége. laquelle
notification devra rappeler que les imntéressés disposeront dun délai de
quinze JOUrs pour s'opposer au réglement par le séquestre.

En l'absence de certificat du syndic. ou d'avis de mutation tel qu'énonce
ci1-dessus, la demande de réglement provisionnel sera en outre adressée
au syndic de copropriéte et devra comporter avis de mutation conforme
aux dispositions de 'article 20 de la loi précitee.

Une caution bancaire, sauf s'1l s'agit d'une banque ou d'un etablissement

assimile.

Un engagement de donner quittance et mainlevée de l'inscription lors de
l'attnbution défimtive.

51 le débiteur sais1 est commergant ou une Société civile, le séquestre devra
egalement exiger la production d'un extrait du Registre du Commerce et des
Sociétés attestant que l'intéressé n'est pas en état de redressement judiciaire
ou de liquudation judiciaire.

Les intéréts. frais et accessoires de cette créance seront payes une fois le projet de
distribution devenu défininif.



L'attribution définitive de la somme réglée par le séquestre n'interviendra que dans
le cadre des procédures prévues par la loi.

En cas d'opposition réguliére du syndic de copropriété faite par acte extra-judiciaire,
le réglement provisionnel ne pourra intervenir que sous déduction du montant de
l'opposition.

ARTICLE QUATORZIEME
Formalités aprés la consignation
Distribution du prix

L'adjudicataire devra, dans les trois mois de l'adjudication. notifier par acte du
Palais a 1'Avocat poursuivant la date de la publication avec indication des volume
et numero.

I/ Lorsqu'il n'existe qu'un créancier répondant aux conditions de l'article

L.331-1

Celui-c1 adresse a la CARPA de DAX ou au consignataire, une demande de
patement de sa creance par lettre recommandee avec demande d'avis de reception,
dans un delai de deux mois suuvant la publication du titre de vente.

La demande de paiement est motivée et accompagnée :

- d'un état hypothécaire certifié a la date de la publication du commandement
de payer valant saisie,

- dune copie revétue de la formule exécutoire du jugement d'onentation et,
selon le cas, du jugement d'adjudication ou du jugement constatant la fin de
I'instance a laquelle est annexée une copie du contrat de vente anuable

- d'un certificat du greffe du juge de 'exécution attestant qu'aucun créancier
wscrit apres la date de la publication du commandement n'est intervenu dans
la procedure. Le certificat du greffe ne peut étre delinvre avant 'expiration
d'un delai de quinze jours survant la publication du titre de vente.

La CARPA de DAX ou le consignataire procede au paiement dans le mo1s de la
demande. A l'expiration de ce délai, les sommes dues portent interét au taux legal.

Dans le méme deélai. il mforme le débiteur du montant verse au créancier et, le cas
echeant, lwm remet le solde.

La CARPA de DAX ou le consignataire ne peut refuser le paiement que s1 les



documents produits démontrent l'existence dun autre créancier répondant aux
conditions de l'article L. 331-1. En cas de contestation. le juge de l'exécution est
saisi par le créancier poursuivant ou le débiteur.

Il/ Lorsqu’il existe plusieurs créanciers répondant aux conditions de I'article
L.331-1

Conformément aux dispositions des articles R.332-2 et smivants du Code des
Procédures Civiles d’Exécution ci-aprés reproduat :

Article R.332-2 :

La partie poursuivante notifie, dans les deux mois suivant la publication du titre de
vente, une demande de déclaration actualisée des créances aux creanciers inscrits,
ainsi que, si elle en a connaissance, aux créanciers enumeérés au 1° bis de l'article
2374 et a l'article 2373 du code eivil,

Le decompte actualise est produit par conclusions d'avecat, dans les quinze jours
suivanis la demande qui en est faite. A defaut, le créancier est dechu des interéts
postérienrs d la déclaration préevue au 4° de l'article R.322-7 ou a l'article R.322-
13. Lorsqu'une declaration de creance n'avait pas a étre faite en vertu de ces
dispositions, la demande de declaration actualisée de creance vaut sommation au
sens de {'article L.331-2

Nonobstant la dechéance qu'ils encourent dans la procedure de distribution en
application de 'article L.331-2, les creanciers sommés de declarer leur creance et
qui ant omis de le faire peuvent v proceder dans les formes prevues par l'alinéa ci-
dessus aux fins de se voir répartiv le solde eventuel.

Article R.322-3 ;
L avocat de la partie poursuivante eélabore un projet de distribution. A cette fin, il
peut convoquer les créanciers.

drticle R.332-4 :

Le projet de distribution est etabli et notifie aux créanciers mentionnes a l'article
R.332-2 et au debiteur ainsi que, par lettre recommandee avec demande d'avis de
reception, au syndic qui a forme oppasition prévie par l'article 20 de la loi n°635-
357 du 10 juillet 1965 fixant le statut de Ia copropriéte des immeubles bdtis, dans
un delai d'un mois suivant l'expiration du delai imparti aux créanciers pour
actualiser leur créance.

Article R.322-5 :

A peine de nullite, la notification mentionne :

1° Qu'une contestation motivee peut étre formee par acte d'avocat a avecat, aupres
de la parfie poursuivante, accempagneée des piéces justificatives nécessaires ;

2% Qu'a defaut de contestation dans le délai de quinze jours suivant la réception de
la notification, le praojet est répute accepte et qu'il sera seumis au juge de
lexécution aux fins d'homaolagation.

dirticle R.332-0 :
A defaut de contestation ou de reclamation dans les quinze jours suivant la
reception de la notification, la partie poursuivante, ou, a défaut, toute partie au




projet de distribution, sollicite son homeologation par le juge. A peine
d'irrecevabilite, la requéte doit étre formée dans un délai d'un mois 4 compter de
l'expiration du délai precedent.

Le juge de l'execution confére force exécutoire au projet de distribution, apreés aveir
verifie que tous les créanciers parties a la procédure et le debiteur ont été en mesure
de faire valoir leurs contestations ou réclamations dans le délai prévu a l'article

R.332-5,

Article R.332-7

Lorsque le projet de distribution fait I'objet d'une contestation, le requerant
convoquie les créanciers parties a la procedure et le debiteur. Les intéresseés doivent
étre reunis dans un délai compris entre guinze jours et un mois suivant la premiére
contestation.

Article R.332-8

51 les créanciers parties a la procedure et le debiteur parviennent a un accord sur
la distribution du prix et, lorsqu'il est fait application de l'article R.331-3, sur la
mainlevée des inscriptions et publications, il en est dressé un proces-verbal signe
des créanciers et du debiteur.

Une copie en est remise ou adressee au debiteur et aux créanciers.

A la requéte de la partie la plus diligente, le juge de l'exécution confere force
exécutoire au proces-verbal d'accord sur production de celui-ci, aprés en avoir
verifie la régularite.

Article R.332-9 :

Les notifications et les convocations auxquelles donne lieu le présent chapitre sont
faites conformement aux regles des notifications entre avocats. L'article 632 du
notveau code de procedure civile est applicable.

Article R.332-10 :

Aiwx requétes mentionnees aux articles R.332-6 et R.332-8 sont joints :

1% Un etat hypothécaire postérieur a la publication de la vente ;

2% Les justificatifs de réception du projet de distribution ;

3° Le projet de distribution ou le proces-verbal d'accord contenant, le cas echeant,
autorisation de mainlevée des inscriptions et radiation du commandement de payver
valant saisie.

Lorsque le prix de vente provient d'une saisie immobiliere, il est joint en outre :

1° Le cahier des conditions de vente ;

2° Le jugement d'orientation ;

3° Selon le cas, le jugement constatant la vente auguel est annexée la copie du
contrat de vente amiable ou le jugement d'adiudication.

L'erdennance statuant sur la requéte n'est pas susceptible d'appel.

Article R.333-1

A defaut de proces-verbal d'accord revétu de la formule executoire, la partie
poursuivante saisit le juge de l'exécution en lui transmettant le projet de
distribution, un procés-verbal exposant les difficultes rencontrées ainsi que tous
documents utiles.

A défaut de diligence de la partie poursuivante, toute partie intéressee peut saisir
le juge de l'exécution d'une requéte aux fins de distribution judiciaire. Lorsque la




distribution porte sur des semmes provenant d'une saisie immobiliere, la demande
est formée conformément a l'article R.311-6. 4 defaut, elle est formee par
assignation.

drticle R.333-2 ;

Lorsgu'il v a lieu a ventilation du prix de plusiewrs immeubles vendus
collectivement, lejuge, a la demande des parties ou d'office, peut désiener un expert
parordonmance. Le juge fixe le délai dans lequel l'expert devra déposer son rapport
au v duguel la ventilation sera prononcée.

Article R.333-3

Le juge etablit I'état des repartitions er statue sur les frais de distribution. Le cas
echeant, le juge ardonne la radiation des inscriptions des hyvpothéques et privileges
sur l'immeuble prises du chef du debiteur.

drticle R.334-2 :

Le séquestre ou le consignataire procede au paiement des créanciers et le cas
echéant du débiteur, dans e mois de la notification qui hii est faite, selon le cas, du
projet de distribution homologue ou du procés-verbal d'accord revétu de la formule
execiitoire ou d une copie revétue de la formule executoire de la decision arrétant
l'etat de repartition.

ARTICLE QUINZIEME
A) Transmission de propriété - B) Servitudes

A) L adjudicataire sera propriétaire par le seul fait de I’adjudication. sauf exercice
d’un droit de préemption ou assimilé. Il prendra les biens dans I"état o ils seront
au jour de I"adjudication, sans pouvoir prétendre & aucune diminution du prix
m a aucune indemmnite contre le vendeur pour, surenchére. deégradation,
réparation, curage de puits, de fosses d’aisances, vices cachés, vices de
construction., veétusté, erreurs dans la designation, la consistance ou la
contenance, lors méme que la difference excederait un vingtiéme. La vente est
faite sans garantie de la nature ou de la solidité du sol et du sous-sol. en raison
des fouilles ayant pu étre faites sous sa surface, des excavations ayant pu se
produire, des remblais qui ont pu étre apportés, des éboulements et des
glissements de terre, sans garantie non plus a raison des droits de mitoyennete
ou de surcharge des murs séparant les biens vendus des propriétés voisines.
L’adjudicataire devra en faire son affaire personnelle, étant subrogé tant
activement que passivement dans tous les droits réels ou personnels attachés
aux biens et appartenant au saisi contre qui la vente est poursuivie.

B) L’adjudicataire, qu’il ¥ en ait ou non déclaration, jouira des servitudes actives
et souffnira les servitudes passives, occultes ou apparentes, quels que sotent leur
nature, leurs caractéres. leur umportance et leurs onigines. v comprs les
servitudes de zone militaire ou de zone sanitaire, celles créées dans I'intérét de
la navigation acrienne ou des monuments histoniques. et celles résultant des
plans d’aménagement des circonscriptions d’urbanisme, ainsi que 'effet des
clauses dites domamniales, sauf a faire valoir les unes et a defendre les autres a



ses risques, perils et forme, sans aucun recours contre le poursuivant. le sais1
ou ses creanciers, et sans que la présente clause puisse attnbuer a
I'adjudicataire, ni aux tiers, d autres et plus amples droits que ceux résultant des
titres ou de la loi. Tout enchénsseur devra faire son affaire personnelle de la
situation des biens vendus au regard de la réglementation d’urbanisme et sera
censeé s'étre renseigne directement et personnellement auprés de toute
administration compétente a cet effet. indépendamment des renseignements
précisés au présent cahier des charges.

ARTICLE SEIZIEME

Délivrance et publication du jugement

L'acquereur sera tenu de se faire délrirer le titre de vente ef, dans le mois de sa
remise par le greffe :
a) de le publier au burean des hypothéques dans le ressort duquel est situe
I'immeuble mis en vente;
b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie s1 celle-ci a constitue avocat,
l'accomplissement de cette formalité; le tout a ses frais
Lors de cette publication, l'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces etats sont obligatoirement communiques a l'avocat poursuivant.
A defaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le delai imparti, 1'avocat du créancier poursurvant la distnbution pourra
proceder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquereur.
A cet effet. I'avocat chargé de ces formalites se fera remettre par le greffe toutes les
pieces prévues par les articles 22 et 34 du decret n°55-22 du 4 janvier 1955: ces
formalités effectuées, 1l en notifiera I'accomplissement et leur cout a l'avocat de
l'acquereur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de la notification.

ARTICLE DIX-SEPTIEME
Entrée en jouissance

L’adjudicataire, bien que propriétaire par le seul fait de I'adjudication n’entrera
Neammoins en JolsSsance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation, qu’a 'expiration du
délai de surenchere, et. en cas de surenchere. que le jour de l'adjudication
definitive sur surenchere.

b) 5il'immeuble est loug en totalité, par la perception des loyers ou fermages
qu’a partir du premier jour du terme qui suivra cette adjudication et, en cas
de surenchere, qu’a partir du premier jour du terme qui suivra ’adjudication
definitive.

c) Sil'immeuble est loué partiellement, ’entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location, selon le paragraphe « a » ci-dessus et pour les
parties louces selon le paragraphe « b » du present article.

d) 5il'immeuble est occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit mi titre, qu’a 'expiration du delai de surenchére et en cas de



surenchere que du jour de I'adjudication définitive.

L adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions et indemnités d’occupation qui §’avéreraient nécessaires.

L acquéreur sera tenu de notifier au locataire éventuel son nom ou sa dénomination
et son domucile ou siége social, ainsi que le cas echeant, ceux de son mandataire.

Conformeément aux dispositions de 1"article 2211 du code civil, I'adjudicataire ne
peut avant la consignation du prix et le paiement des frais de la vente, accomplir un
acte de disposition sur le bien & 'exception de la constitution d’une hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer 1"acquisition de ce bien.

ARTICLE DIX-HUITIEME
Charges et impots

Les impots et taxes de toute nature seront dus par les propriétaires ou occupants au
ler Janvier précédant la date d'adjudication définitive.

L adjudicataire supportera les charges de toute nature dont les biens sont greves. a
compter ou a ventiler du jour de l'adjudication définitive.

Il pourra retemir sur les mteréts de son pnx. et éventuellement sur le prix lui-méme,
le montant des impots, taxes ou charges qu’il aurait éte tenu de payer a la décharge
de la partie saisie et le montant des fruits civils qui auraient été percus par la partie
saisie pour un temps postériewr a I"adjudication defimtive.

ARTICLE DIX-NEUVIEME
Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
l''mmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquereur peut demander, avant la procédure de distribution. au juge de
l'exécution la radiation des mscniptions grevant I'itmmeuble.

En ce cas, I'acquereur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation
des mscriptions grevant I'immeuble dont 1l pourra demander le remboursement
dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2372,
1° du code c1vil.

ARTICLE VINGTIEME

Locations - Fermages

L’adjudicataire devra maintenir et exécuter, pour le temps restant & courir ou a
proroger, les baux a loyers ou a fermage et les contrats de jouissance qui ont été
consentis par le saisi. amnsi que foutes les occupations légales résultant de
I"application de la loi, toutes contestations avec les locataires, fermiers ou occupants
lui demeureront personnelles ; toutefois, ceux de ces baux qui n’auront pas acquis



date certaine avant le commandement ou qui seraient entachés de frande, pourront
sous réserve des dispositions légales sur le mamtien dans les lieux. étre annulés a
la demande de I"adjudicataire, qui est, i cet égard, pleinement subrogeé aux droits
du créeancier poursurvant ou des créanciers nscrits.

L adjudicataire tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix. aux différents
locataires ou fermiers, des dépots de garantie ou des loyers qu’ils justifieront avoir
constitués ou versés d’avance, s’ils ont ét¢ déclarés dans le présent cahier des
charges ou. dans un dire. trois jours avant |'adjudication. A défaut de déclaration,
1l en retiendra le montant sur le prix de son adjudication.

La clause ci-dessus, qui concerne les loyers payés avant leur exagibilité, ne
s'applique pas aux termes des loyers qui sont stipulés payables par anticipation.

ARTICLE VINGT ET UNIEME
Assurances

L’adjudicataire, dés le prononceé de l'adjudication, devra souscrire ou maintenir a
ses frais, auprés de telle compagnie qu'il avisera, toutes polices d’assurances contre
I"incendie, les degits des eaux, la responsabilité civile... Il paiera, s’il y a lieu, toutes
les primes et les droits venant a échéance. a8 compter de 'adjudication.

En cas de smistre, l'indenmité allouée par l'assurance appartiendra a due
CONCUITENCE AUX Créanciers poursuivants ou inscrits et. éventuellement. a la partie
saisie, 4 I'effet de quoi I'adjudication en vaudra délégation et transport 4 leur profit.

ARTICLE VINGT DEUXIEME
Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation
prevu par l'article 20 de 1a loi du 10 jullet 1965 (modifiée par L n°94-624 du 21
quillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que I'opposition &ventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par 1'ancien proprietaire, est a signifier au domacile de 'avocat
poursuivant.

L'avocat de l'acqueéreur. mdépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas
ou I''mmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte, en conformité avec
l'article 6 du décret n°67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés
que la vente sera defimitive, par lettre recommandee avec demande d'avis de
reception la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom. domicile
réel on elu de I'acquéreur.

ARTICLE VINGT TROISIEME

Immeubles en lotissement



L'avocat du poursurvant devra notifier an Président de I'Association Syndicale
Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions
de l'article 20 de la lo1 n°65-557 du 10 juillet 1965 conformément a l'ordonnance
n°2004-63 2 du 1* juillet 2004.

Cette notification devra intervemir dans les quinze jours de la vente devenue
defimitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de l'avocat
poursuivant,

ARTICLE VINGT QUATRIEME
Distribution du prix — Rémunération de 1" Avocat répartiteur

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, 4
défaut, par "avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformement aux
articles R.331-1 et suivants du Code des Procédures civiles d’Exécution.

La retribution de la personne chargée de la distibution sera prelevee sur les fonds
a repartir deés lors gu’il ne s’agit pas d honoraires mais d’émoluments tarifies.

Cette rétribution est indépendante des frais et émoluments de vente.

Elle est supportée par les créanciers et. le cas echeant, le débiteur. au prorata de la
somme qui revient chacun d’eux, conformément aux dispositions de Iarticle 1281-
11 du Code de procedure Civile.

Cette rétribution sera calculée sur la base des dispositions de |'article A.444-192
{A.663-28) du tannf des avocats.

ARTICLE VINGT CINQUIEME
MISE A PRIX

QOutre les charges et conditions ci-dessus, les enchéres de 1.000,00 € minimum
seront recues sur la somme de :

VINGT DEUX MILLE EUROS (22.000,00 €)

Ainsi fait et dressé par Maitre Marie Thérése DE PINHO Avocat
poursuivant

ADAX e



PIECES ANNEXEES :

- Commandement de payer valant saisie signifié le 8 feévrier 2021 a

-Proces-verbal descriptif de I'timmeuble du 18 féevrier 2021
-Assignation délivrée a débiteur
pour I'audience d’orientation

-Etat hypothecaire certifie a la date de publication du commandement
de payer valant saisie

-Releve de propriete et plans cadastraux de la Commune de RION DES
LANDES



