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Dressé I’AN DEUX MILLE DIX HUIT ET LE ONZE JUIN a 10h

A LA DEMANDE DE :

SA CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE PATRIMOINE ET IMMOBILIER, au capital de 124.821.566,00
Euros inscrite au registre du commerce et des sociétés sous le numéro 379502644 dont le siége social
est situé 26-28 Rue de Madrid a PARIS 7EME ARRONDISSEMENT (75007), agissant poursuites et
diligences de son Président directeur général, domicilié en cette qualité audit siége social.

Faisant élection de domicile et constitution d’Avocat en la personne et au Cabinet D C R G, Avocats
associés, représenté par Maitre RODOLPHE Anne-Lorraine, Avocat au Barreau de DAX (40100), y
demeurant 7 rue d'Eyrose lequel est constitué sur le présent commandement et la procédure de saisie
immobiliere qui en sera la suite.

AGISSANT EN VERTU :

des articles R-322.1 et L.322.2 du Code des Procédures Civiles d’Exécution,

de la copie exécutoire d'un acte recu par Maitre Xavier CAFLERS, Notaire & NICE (06000) le 8
octobre 2009.

La requérante ayant fait signifier par acte de mon ministere en date du 28.05.2018 un commandement de
payer valant saisie immobiliere a Madame BROWN llham née BEY et Monsieur BROWN Randall Oliver,
et demeuré infructueux a ce jour.

Elle me commet a I'effet de dresser le proces-verbal descriptif du bien immobilier sis ZAC du Port d'Albret
I, 1 avenue de ta Pétre — 40140 SOUSTONS PLAGE, cadastré SECTION CS n°383 Lieu-dit L'HERETE
d’'une contenance de 4ha 30a 50ca et pour lequel les époux BROWN sont propriétaires du lot 124.

Déférant a cette réquisition,

SCP Philippe ADRILLON - Hervé CASTAING - Anthony COUCHOT, Huissiers de Justice associés
prés le Tribunal de Grande Instance de DAX (40), y demeurant 98 Avenue Georges
Clémenceau a 40100 DAX, I'un d'eux soussigné :



 DESCRIPTIF |

Je me suis tout d'abord rendu sur place ol jai pu rencontrer Monsieur BOURDON Thomas, Directeur du
site ODALYS de SOUSTONS.

J'étais accompagné de Madame Cécile CASTAGNOS du Cabinet DANDO LABENNE qui a procédé au
métrage de I'appartement n°124.

Monsieur BOURDON Thomas nous accompagné a l'intérieur du site jusqu'a 'appartement n°124.

Celui-ci se présente comme une maison jumelée avec le lot 125 et de type 4 pour une surface habitable
de 66 m? figurant sur le bail.

Une fagade donne c6té Nord mais la maison est prioritairement tournée coté Sud.

Le crépi extérieur est ancien et la peinture des boiseries est dégradée.

Cette maison possede deux terrasses extérieures coté Sud.

Il existe également un store permettant d'abriter du soleil la terrasse bois extérieure.
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L'appartement se compose d'une piéce principale en rez-de-chaussée avec deux portes ouvrant sur les
terrasses bois extérieures.

L'appartement est considéré comme étant destiné a étre loué pour huit personnes.

Piéce principale :

Dans la piece principale le plafond est en poutres apparentes.

Les murs sont en placo.

Un escalier bois donne acces a I'étage.

Les portes donnant sur la piéce principale donnent accés a une chambre.
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Une porte du séjour donne sur une chambre.

Chambre 1:

Le sol est en lino fagon bois.

Cette piéce est équipée d'une porte fenétre et des placards muraux sans portes mais avec rideaux.
Les murs sont en gouttelettes.

Cette piece possede un convecteur électrique.
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Une autre porte donne accés a la kitchenette.

Kitchenette :

Le sol est en lino fagon bois.
Une fenétre extérieure avec volet roulant.

Elle est équipée d'un plan de travail avec plaques et évier.

Les murs sont en gouttelettes.
Le plafond est en placo.

B

10



\\\\\\\\\\\\‘- BANNNAKNNN

11



Une derniere porte donne acces & la salle de bains.

Salle de bains :

Le sol est en gerflex.

Les murs sont en placo revétu d'un traitement hydrofuge.
Elle est équipée d'un bac a douche avec porte.

Un lavabo sur placard avec glace au-dessus.

La piece est également équipée d'un convecteur électrique.
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Une porte dans la salle de bains donne accés au WC.
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ETAGE :

En haut de I'escalier nous arrivons sur un petit palier / couloir qui dessert I'ensemble des pieces a savoir

deux chambres et une petite salle d'eau.



Une porte donne acces a une chambre.

Chambre 2:

Le sol est en plancher stratifié.

Les murs et le plafond sont en placo.

Un placard sans porte avec étagéres.

Une porte fenétre doubla battants donnant sur 'extérieur.
Un convecteur électrique.
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En face, une autre chambre.

Chambre 3 :

Identique a la chambre n°2 tant pour le sol que pour les murs.

Une fenétre, double battants.

Un convecteur électrique.

Un placard mural sur toute la largeur de la piece avec seulement des rideaux a la place des portes.
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Salle de bains :

Le sol est en gerflex.

Une cabine de douche.

Un meuble avec lavabo et glace au-dessus.

Un WC suspendu.

Cette piéce a été totalement réaménagée cette année selon la déclaration de Monsieur BOURDON.
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Monsieur BOURDON m’a remis un plan du site sur lequel figure le lot 124

Monsieur BOURDON m'a indiqué que les époux BROWN sont liés avec la Société ODALYS
RESIDENCES par un contrat de bail dont le dernier avenant se prolonge jusqu’au 31 Décembre 2022.

Aprés un contact avec le siege social de la Société ODALYS a AIX EN PROVENCE jai pu obtenir copie
du bail initial ainsi que sa prolongation.

J'ai annexé ces deux documents au présent proces-verbal.

La gestionnaire m'a également précisé que le loyer revenant aux propriétaires est de 1169,97 euros TCC
par trimestre soit 4679,88 euros TTC par an mais que les loyers lui sont réglés HT puisqu'il est étranger.
Les propriétaires bénéficient également d’'un avantage en nature prévu dans le bail correspondant a des
reduction de tarifs qu'ils leur sont appliqués lorsqu'ils désirent occuper eux méme le bien.

Elle m'a également communiqué une saisie attribution en date du 27 avril 2017 établie a la demande du
CIFD pour un montant de 4350,60 euros.

Elle m'a indiqué que la somme blogquée a ce jour est de 3181,35 euros.

J'ai annexé copie de I'acte qu'elle m’a fait parvenir.

Je me suis ensuite adressé au Cabinet NEXITY DAX, Cours Gallieni en sa qualité de syndic de la
copropriété, it m'a été fourni un relevé des comptes des charges qui fait apparaitre une dette de 3670,35
euros par les époux BROWN, jai annexé le décompte au présent procés-verbal.

Il ressort que les charges régulieres sont de 363,15 euros par trimestre.

La Mairie de SOUSTONS, que jai interrogé, m'a indiqué que cet ensemble immobilier se trouve inclus

dans le périmétre ou s'exerce un droit de préemption.

Mes opérations terminées a 12h40, je me suis retiré et ai dressé le présent proces-verbal afin de servir et
valoir ce que de droit.
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Et de tout ce que dessus, j'ai rédigé le présent acte sur 23 feuilles en deux originaux, le premier sera
conservé au rang des minutes de mon Etude, le second sera remis entre les mains de la requérante afin
de valoir et servir ce que de droit.

MEP
Huis

P.AD ILLON
Coiit : Six cent quarante-neuf euros et vingt-deux centimes

LIBELLE EUROS
Art DEPLACEMENT 7,67
Honoraires 220,94
VACATIONS 300,00
BASE HT 528,61
TVA 20 % 105,72
Art 20 TAXE 14,89

TOTALTIC 649,22
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Nexity Dax

Edition de relevé de compte copropriétaire -

DAX, le vendredi 1 juin 2018

Période du 01/01/2015 au 01/06/2018
N° copro.CP1272180 - Monsieur et Madame
BROWN RANDALL

COURS GALLIENI 40100 DAX

Téléphone 05.58.58.03.80 - Fax 05.58.58.03.89

NEXITY LAMY SAS au capital de 219388000€ SIREN 487530099
RCS Paris APE6832A-Carte pro T G S PT CPI
75012015000001224

délivrée par la CCl de Paris ile de France - Garanties

financiéres SOCAMAB, 16 rue Hoche 92919 la Défense Cedex

Mme VERRI

Adresse principale de l'immeuble. .

MS01468395

Votre interlocuteur Monsieur et Madame BROWN RANDALL
ER Nathalie 51 WEST CEDAR RISE SW
AB T3H 5E2 CALGARY

IM0216908 LES VILLAS DU LAC
1 AVENUE DE LA PETRE ZAC n° 2 DE PORT D ALBRET
40140 SOUSTONS

Ne lot
LT000124

Compte N° 450112650684001 - M. et Mme BROWN RANDALL

Date
13/07/2016
01/08/2016
01/11/2016
01/02/2017
31/03/2017
31/03/2017
31/03/2017
01/05/2017
01/05/2017
01/08/2017
01/11/2017
26/01/2018
01/02/2018
01/02/2018
05/04/2018

27/04/2018

01/05/2018
04/05/2018

Compte N° 450212650684001 - M. et Mme BROWN RANDALL

Date
30/06/2017
30/06/2017
30/08/2017
30/08/2017
29/09/2017
29/09/2017
15/03/2018
15/03/2018
15/04/2018
15/04/2018

Compte N° 450312650684001 - M. et Mme BROWN RANDALL

Type N°Bat Esc. Etage Date début/fin
BAOO1 01/11/2013

CANADA

Solde au 12/07/2016

) ) " Libellé Débit Crédit
Solde de reprise au 13/07/2016 466,20
4éme appel de provision de charges 2015-2016 270,00
1er appel de provision de charges 2016-2017 270,00
2éme appel de provision de charges 2016-2017 270,00
Répartition des charges du 01/11/2014 au 31/10/2015 61,04
Répartition des charges du 01/11/2013 au 31/10/2014 0,90
Répartition des charges du 01/11/2015 au 31/10/2016 143,62
Régularisation appels déja effectués sur I'exercice 2016-2017 135,00
3eme appel de provision de charges 2016-2017 337,50
4éme appel de provision de charges 2016-2017 337,50
1er appel de provision de charges 2017-2018 337,50
Répartition des charges du 01/11/2016 au 31/10/2017 97,34
Régularisation appels déja effectués sur I'exercice 2017-2018 25,65
2éme appel de provision de charges 2017-2018 363,15
Mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception ALUR mandat 52,00
MS0146895 copropriétaire CP1272180 le 05/04/2018
Relance aprés mise en demeure ALUR mandat MS0146895 copropriétaire CP1272180 le 52,00
27/04/2018
3éme appel de provision de charges 2017-2018 363,15
GOLDBERG F.264881 Dernier avis avant poursuite du 04/05/2018 53,17

Solde

Libelié
Mise en place de compteurs d'eau - Appel 1/3
Travaux élagage et abattage des arbres - Appel 1/3
Mise en place de compteurs d'eau - Appel 2/3
Travaux élagage et abattage des arbres - Appel 2/3
Mise en place de compteurs d'eau - Appel 3/3
Travaux élagage et abattage des arbres - Appel 3/3
Travaux remise en état groupe filtration piscine - Appel 1/2
Mise en place portail mécanique - Appel 1/2
Mise en place portail mécanique - Appel 2/2
Travaux remise en état groupe filtration piscine - Appel 2/2

Page 1 sur2

Solde au 29/06/2017
Débit ~ Crédit
8,76
34,02
8,76
34,02
7.51
29,16
34,51
27,00
27,00
34,51
Solde

0,00
Solde
466,20 DB
736,20 DB

1 006,20 DB
1 276,20 DB
1 215,16 DB
1216,06 DB
1 359,68 DB
1 494,68 DB
1832,18 DB
2 169,68 DB
2 507,18 DB
2 409,84 DB
2 435,49 DB
2 798,64 DB
2 850,64 DB

2902,64 DB

326579 DB
3 318,96 DB
3 318,96 DB

0,00
Solde
8,76 DB
42,78 DB
51,54 DB
85,56 DB
93,07 DB
122,23 DB
156,74 DB
183,74 DB
210,74 DB
245,25 DB
245,25 DB



D - Libélle Débit Crédit Solde ,
Solde 0,00
Compte N° 450412650684001 - M. et Mme BROWN RANDALL
Solde au 01/01/2015 0,00
Date Libellé Creédit Solde
Solde 0.00
Compte N° 450512650684001 - M. et Mme BROWN RANDALL
Solde au 31/01/2017 0,00
.. Date ... . Libelle Debit  Credit Solde .
01/02/2017 1ére cotisation fonds travaux ALUR 2016-2017 13,50 13,50 DB
01/05/2017 Régularisation sur échéance antérieure 3,38 16,86 DB
01/05/2017 2éme cotisation fonds travaux ALUR 2016-2017 16,88 33,76 DB
01/08/2017 3éme cotisation fonds travaux ALUR 2016-2017 16,88 50,64 DB
01/11/2017 1ére cotisation fonds travaux ALUR 2017-2018 16,88 67,52 DB
01/02/2018 Régularisation sur échéance antérieure 1,62 69,14 DB
01/02/2018 2éme cotisation fonds travaux ALUR 2017-2018 18,50 87,64 DB
01/05/2018 3éme cotisation fonds travaux ALUR 2017-2018 18,50 106,14 DB
Solde 106,14 DB
Solde total des comptes 3 670,35 DB

Solde au 01/01/2015 0,00
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Nexity Dax

COURS GALLIENI 40100 DAX

Téléphone 05.58.58.03.80 - Fax 05.58.58.03.89

NEXITY LAMY SAS au capital de 219388000€ SIREN 487530099
RCS Paris APE6832A-Carte pro T G S PT CPI
75012015000001224

délivrée par la CCl de Paris ile de France - Garanties

financieres SOCAMAB, 16 rue Hoche 92919 la Défense Cedex

~ Voetre interlocuteur
Mme VERRIER Nathalie

Adresse principale de Fimmeuble:
MS0146895
IM0216908 LES VILLAS DU LAG
1 AVENUE DE LA PETRE ZAG n° 2 DE PORT D ALBRET
40140 SOUSTONS

N° lot Type Ne°Bat Esc. FEtage Datedébut/ fin
LT000124 BAOO1 01/11/2013

Edition de relevé de compte copropriétaire

DAX, le vendredi 1 juin 2018

Période du 01/01/2015 au 01/06/2018

N° copro.CP1272180 - Monsieur et Madame
BROWN RANDALL

Monsieur et Madame BROWN RANDALL
51 WEST CEDAR RISE SW

AB T3H 5E2 CALGARY

CANADA

Compte N° 450112650684001 - M. et Mme BROWN RANDALL

Solde au 12/07/2016 0.00
Date Libellé Débit Crédit Solde
13/07/2016 Solde de reprise au 13/07/2016 466,20 466,20 DB
01/08/2016 4éme appel de provision de charges 2015-2016 270,00 736,20 DB
01/11/2016 1er appel de provision de charges 2016-2017 270,00 1 006,20 DB
01/02/2017 2&me appel de provision de charges 2016-2017 270,00 1 276,20 DB
31/03/2017 Répartition des charges du 01/11/2014 au 31/10/2015 61,04 121516 DB
31/03/2017 Répartition des charges du 01/11/2013 au 31/10/2014 0,90 1216,06 DB
31/03/2017 Répartition des charges du 01/11/2015 au 31/10/2016 143,62 1 359,68 DB
01/05/2017 Régularisation appels déja effectués sur I'exercice 2016-2017 135,00 1 494,68 DB
01/05/2017 3eme appel de provision de charges 2016-2017 337,50 1832,18 DB
01/08/2017 4éme appel de provision de charges 2016-2017 337,50 2 169,68 DB
01/11/2017 1er appel de provision de charges 2017-2018 337,50 2 507,18 DB
26/01/2018 Répartition des charges du 01/11/2016 au 31/10/2017 97,34 2409,84 DB
01/02/2018 Régularisation appels déja effectués sur I'exercice 2017-2018 25,65 243549DB
01/02/2018 2éme appel de provision de charges 2017-2018 363,15 2798,64 DB
05/04/2018 Mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception ALUR mandat 52,00 2 850,64 DB
MS0146895 copropriétaire CP1272180 le 05/04/2018
27/04/2018 Relance apres mise en demeure ALUR mandat MS0146895 copropriétaire CP1272180 le 52,00 2 902,64 DB
27/04/2018
01/05/2018 3éme appel de provision de charges 2017-2018 363,15 3 265,79 DB
04/05/2018 GOLDBERG F.264881 Dernier avis avant poursuite du 04/05/2018 53,17 3318,96 DB

Solde 3318,96 DB

Compte N° 450212650684001 - M. et Mme BROWN RANDALL

Solde au 29/06/2017 0,00

Date , Libellé Débit Crédit Solde
30/06/2017 Mise en place de compteurs d'eau - Appel 1/3 8,76 8,76 DB
30/06/2017 Travaux élagage et abattage des arbres - Appel 1/3 34,02 42,78 DB
30/08/2017 Mise en place de compteurs d’eau - Appel 2/3 8,76 51,54 DB
30/08/2017 Travaux élagage et abattage des arbres - Appel 2/3 34,02 85,56 DB
29/09/2017 Mise en place de compteurs d'eau - Appel 3/3 7,51 93,07 DB
29/09/2017 Travaux élagage et abattage des arbres - Appel 3/3 29,16 122,23 DB
15/03/2018 Travaux remise en état groupe filtration piscine - Appel 1/2 34,51 156,74 DB
15/03/2018 Mise en place portail mécanique - Appel 1/2 27,00 183,74 DB
15/04/2018 Mise en place portail mécanique - Appel 2/2 27,00 210,74 DB
15/04/2018 Travaux remise en état groupe filtration piscine - Appel 2/2 34,51 245,25 DB
Solde 245,25 DB

Compte N° 450312650684001 - M. et Mme BROWN RANDALL
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Compte N° 450412650684001 - M. et Mme BROWN RANDALL

Solde au 01/01/2015 0,00

Compte N° 450512650684001 - M. et Mme BROWN RANDALL
Soldg au 31/01/2017

o e e e i o

SR e AR ﬂw&é&“‘évfiﬁ% e NS

01/02/2017 1ére cotisation fonds travaux ALUR 2016 13,50
01/05/2017 Régularisation sur échéance antérieure 3,38 16,88 DB
01/05/2017 2&me cotisation fonds travaux ALUR 2016-2017 16,88 33,76 DB
01/08/2017 3éme cotisation fonds travaux ALUR 2016-2017 16,88 50,64 DB
01/11/2017 1ére cotisation fonds travaux ALUR 2017-2018 16,88 67.52 DB
01/02/2018 Régularisation sur échéance antérieure 1,62 69,14 DB
01/02/2018 2éme cotisation fonds travaux ALUR 2017-2018 18,50 87.64 DB
01/05/2018 3éme cotisation fonds travaux ALUR 2017-2018 18,50 106,14 DB
Solde 106,14 DB
Solde total des comptes 3670,35 0B
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4.
Bail Commercial Metble 27104504

BAIL COMMERCIAL MEUBLE

Résidence PORT D’ALBRET»
SQUSTONS - LANDES

éf. Batiment Ret. vita : Type 4 N°(s) Lots Copropriéte 124

ENTRE LES SOUSSIGNES

M. Wilson and Mrs Maaref
Demeurant

4 Lutrellpark Grove
Carpenterstown
Castelknock

Dublin 15

Irfande

TELEPHONE + 353 1 8226427

ET

ci-aprés dénommé "LE BAILLEUR"
ODALYS S.A.
Société Anonyme au capital de 500 000 €
R.C.S. Aix en Provence B 411 780 463

Siége Social : Avenue René Descartes — BP 412 — ZAC du Parc de la Duranne
13857 AIX EN PROVENCE Cedex 3.

Représentée par son Directeur Genéral Monsieur Frangois MARIETTE

ci-aprés dénommé "LE PRENEUR"

Résidence PORT D'ALBRET

/it
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Ball‘Commercial Meuble 27104504

Préalablement au BAIL COMMERCIAL MEUBLE faisant l'objet des présentes, il est exposé ce qui
suit;

EXPOSE

Le bailleur donne bail commercial au preneur qui accepte, conformément aux dispositions du décret
n°® 53960 du 30 Septembre 1953, et ceiles des textes ultérieures par lesquels il a été modifié et
complété les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

Résidence PORT D’ALBRET
Soustons - Landes

dans un ensemble a destination de Village Vacances meublé avec services et constituant

Un ou plusieurs lot (s) référencé (s) ci-dessous :

REFERENCES COPROPRIETE

REF LOT TYPE CE HABITABLE
124 ] 66

La prise d'effet est fixée pour le 1% janvier 2005.

De son coté, le PRENEUR a congu le projet d'exploiter ledit Village de Vacances meublé avec
services.

A cet effet, ie PRENEUR doit prendre & bail commercial chacun des lots dudit village, aprés leur vente
et préalablement meublé par les propriétaires puis les sous-iouer meublés aux futurs résidents.

Le PRENEUR verse ainsi un loyer au BAILLEUR gue! que soit le taux d'occupation réel du local, et
doit aussi respecter certaines obligations annexes mais déterminantes du consentement du
BAILLEUR, telles que les prestations para hoteliéres .

Toutefois le BAILLEUR peut avoir dés a présent la facuité de se réserver la jouissance de son bien tel
que défini par 'avenant n® 1. Les modalités de la réserve de jouissance ci-dessus sont définies dans
l'avenant signe en méme temps que le bail objet des présentes avec lequel il forme un tout
indissociabie.

Ceci EXPOSE, il est passé au BAIL COMMERCIAL MEUBLE, objet des présentes.

f\r\ ‘{
Residence PORT D'ALBRET 2



Ball Commercial Meubls 27104504

BAIL COMMERCIAL MEUBLE

ARTICLE 1. BAIL

Par les présentes, le BAILLEUR donne & bail & loyer, a titre commercial, conformément aux
dispositions du chapitre V du titre IV du livre | du Code de Commerce et aux dispositions du décret
N°53.960 du 30 Septembre 1953 modifié actuellement en vigueur, au PRENEUR qui I'accepte, sous
les clauses et conditions tant générales que particulieres ci-aprés fixées ,les lots désignés dans
exposé qui précéde et les parties communes tant générales que particuliéres y attachées.

Telle que leur consistance, tant matérielie que juridique, résulte des plans et descriptifs annexés a
l'acte de vente visé en 'Exposé et du Réglement de Copropriété, pieces dont le PRENEUR reconnait
axpressément gvoir eu connaissance et faire son affaire personnelie sans recours contre le
BAILLEUR.

ARTICLE 2. PRISE D’EFFET ET DUREE DU BAIL

La date d'effet du présent bail est fixée au jour de la livraison de Fimmeuble, prévue pour intervenir au
plus tard le 1% Janvier 2005.

Dans le cas ol la régularisation de la vente par acte authentique interviendrait postérieurement au 1%
Janvier 2005 la prise d'effet du bail est fixée au samedi suivant le jour de la signature de l'acte
authentique de vente par lequel le bailleur a regu Ia propriété des locaux loués.

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de NEUF (9) ANNEES.
A P'expiration de la période de neuf ans et & défaut de congé donné par F'une ou autre des parties
conformément 4 la réglementation en vigueur, le présent bail se poursuivra tacitement.

La partie qui voudra mettre fin au bail, au terme de celui-ci, devra donner congé a l'autre par acte
extrajudiciaire SIX MOIS avant 'échéance du bail.

ARTICLE 3. DESTINATION

La destination exclusive est I'exercice par le PRENEUR dans les locaux constituant le Village de
Vacances, dont celui objet des présentes, d'une activité d'exploitation de Village de vacances meublé
avec services consistant en ia sous-location meublée des logements situés dans ledit village.

Le PRENEUR est, en conséquence, de plein droit aulorisé a consentir toutes sous-iocations, sous la
réserve qu'il respecte les obligations résultant du présent paragraphe et celles stipulées sous le
paragraphe "SQUS-LOCATION" ci-aprés.

En outre, le PRENEUR s'oblige expressément, dans le cadre de la destination ci-dessus fixée, & offrir
aux résidents les services et prestations para-hoteliéres nécessaires a la non remise en cause du
régime fiscal de faveur dont a bénéficié {acquérsur.

Et plus spécialement, il s'oblige a rendre ces services et prestations au moins conformément aux
prescriptions de l'article 261 D4° du C.G.L et de linstruction administrative du 11 Avril 1881, N°3A9.91

Résidence PORT D’'ALBRET 3
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de maniére a ce que la présents location soit passible de 1a TVA. et ce, pendant toute la péricde de
validité des présentes.

ARTICLE 4. CHARGES ET CONDITION

—_

Le présent bail est consenti et accepté dans les charges et conditions ordinaires et de droit et en
outre, sous celles suivantes que le PRENEUR s'oblige a s'exécuter sans pouvoir exiger aucune
indemnité ni diminution de loyer.

Etat des Lieux

Le PRENEUR prendra les lieux loués dans leur état au jour de l'entrée en jouissance, étant précisé
que ceux-ci auront fait Fobjet de travaux tels que définis dans la convention signé entre la SARL
PORT D'ALBRET et La Société ODALYS.

Au jour de 'entrée en jouissance il sera établi contradictoirement entre le bailleur et le preneur un état
des lieux qui devra confirmer que I'ensemble des travaux a &té réalisé et que l'nstallation est en état
d'étre exploitée conformément a sa destination.

Entretien et réparations

Le PRENEUR entretiendra & ses frais exclusifs les lieus loués et prerdra en charge le co(t de toutes
les réparations nécessaires, y compris, celles relevant des dispositions de 'article 606 du code civil.

Améliorations

e Preneur ne pourra faire dans les lieux loués, sans 'autorisation expresse et par écrit du Bailleur,
aucune démolition, aucune fransformation, aucun percement de mur ou de cloison, aucun
changement de distribution, ni aucune surélévation. Ces travaux, s'ils sont autorisés, auront lieu sous
la surveillance de 'architecte du BAILLEUR dont les honoraires seront & la charge du Preneur.

Dans le cas ol des transformations, améliorations ou aménagements seraient imposés par un
quelconque réglement existant ou & venir en raison de l'activité ou de 'occupation des lieux par le
Preneur, ce dernier est d'ores et déja autorisé a les faire sous la réserve qu'il justifie préalablement au
Bailleur, de leur caractére obligatoire, le Bailleur en supportera la charge.

Les travaux de transformation ou d'amélioration qui seront faits par le PRENEUR, sans l'autorisation
du BAILLEUR, ne donneront lieu par ce demier & aucune indemnité au profit du PRENEUR, la
présente disposition ne pourra cependant en aucun cas, s'interpréter comme une autorisation tacite
de la part du BAILLEUR de procéder a de tels travaux, ce demier se réservant la possibilité de
demander & tout moment ia remise des lieux en état primitif en cas de travaux non autorisés.

Méme autcrisés, les travaux de transformation, d'aménagement ou d'amélioration faits par le
PRENEUR, ne donneront lieu & aucune indemnité de {a part du BAILLEUR en fin de bail ou au départ
du PRENEUR.

En toute hypothése, le PRENEUR ne pourra, en fin de jouissance, reprendre, aucun des éléments ou
matériels qu'il aurait incorporé au bien loué, & Foccasion d'une amélioration ou d'un embellissement, si
ces éléments ou matériels ne peuvent étre détachés sans étre fracturés, déteriorés ou sans briser ou
déteriorer la partie du fonds a laquelle ils sont attachés ; cette disposition ne fera cependant pas
obstacle au droit du BAILLEUR de demander ia remise en F'état primitif pour le cas ou les travaux ou
améliorations auraient été exécutés sans son autorisation.

Reésidence PORT D’ALBRET 4
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Enseigne

Le PRENEUR pourra installer toute enseigne exiérieure indiquant son activité 2 la condition expresse
d'obtenir toutes les autorisations nécessaires, notamment administratives.

Cette installation sera, bien entendu, réalisée aux frais du PRENEUR et enfretenue en parfait état, a
ses frais.

Centributions, taxes et charges diverses

Le preneur assumers le colt de I'ensemble des charges de copropriété relatives aux bien loués. i
prendra également en charge le réglement de la taxe fonciére, le tout de sorte que le loyer versé au
bailieur le soit net de toutes charges réelles quelconques, a Fexception de I'assurance des murs et
des honoraires de Syndic.

ARTICLE 5. CESSION

Le PRENEUR pourra céder son droit au présent bail 4 tout exploitant de renommée ou de sifuation
équivalente 2 la sienne.

It restera en tout état de cause, garant et solidaire de son cessionnaire et de tous ses cessionnaires
successifs pour le paiement des loyers et Fexécution des clauses et conditions du bail ainsi que pour
le réglement de tous dommages et intéréts et indemnité d'occupation.

Une copie exécutoire de 'acte de cession ou un original de lacte enregisiré devra éire remis au
bailleur sans frais pour lui, le preneur étant tenu de respecter les régles de Farticle 1680 du code civil.

ARTICLE 6. SOUS-LOCATION

Comme il a été dit ci-dessus, le PRENEUR est autorisé de plein droit & sous-louer avec les réserves
qui suivent :

» Cetie autorisation ne vaut que pour une sous-location conforme & la destination définie
plus haut.

> Les sous-locataires n'auront aucun lien juridique avec le BAILLEUR, le PRENEUR restant
seul responsable vis-a-vis des résidents & quelque titre que ce soit.

Enfin, il est spécialement insisté sur I'obligation qu'aura le PRENEUR, notamment par I'établissement
d'un réglement intérieur, d'imposer aux futurs résidents le respect de certaines régles pour le maintien
du standing de la Résidence (calme, propreté, sécurité....). Ce réglement intérieur devra étre
communiqué pour information au BAILLEUR.

ARTICLE 7. ASSURANCE

Le PRENEUR sera tenu de contracter auprés d'une ou plusieurs compagnies d'assurances
représentées en France, une ou plusieurs polices d'assurance garantissant les risques d'incendie
d'explosion et le dégét des eaux, couvrant le bien immobilier, les biens maobiliers et les éléments
d'équipement dissociables garantissant les lieux loués, les risques locatifs, les recours des veisins et
des tiers.

Il garantira également les risques de responsabilité civile et tous les risques spéciaux {pollution
notamment) inhérente & son activité professionnelle et & son occupation des lieux.

Il devra justifier de ces assurances et de 'acquit des primes a toutes réquisitions du BAILLEUR.
Résidence PORT D'ALBRET 5
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Le PRENEUR se réserve la faculté de souscrire toute assurance de responsabilité professionnelle.

I} ne pourra, en aucun c¢as, tenir pour responsable le BAILLEUR de tout vol qui pourrait éire commis
dans les lieux loués. I ne pourra réclamer aucune indemnité ni dommages intéréts au BAILLEUR de
ce chef.

ARTICLE 8. VISITE DE LIEUX

Le PRENEUR devra laisser le BAILLEUR, son architecte, tout entrepreneur, ouvrier et toute
personne, autorisés par lui, de pénétrer dans les lieux loués pour constater leur état, quand le
BAILLEUR le jugera & propos et ce, sur rendez-vous.

Il devra laisser visiter les lieux par le BAILLEUR en cas de résiliation, pendant une période de 6 mois
précédent la date prévue pour le départ du PRENEUR. Ces visites pourront avoir lieu Jes jours
ouvrables, de 9 heures & 12 heures et de 14 heures & 18 heures. il en sera de méme pour d'éventuels
acquéreurs en cas de mise en vente des biens loués. Le PRENEUR devra souffrir Fapposition
d'écriteau ou d'affiches aux emplacements convenant au BAILLEUR pendant ces mémes périodes,
dans la limité des obligations résultant du Réglement de Copropriété.

ARTICLE 9 - LOYER . REVISION DU LOYER

Loyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel en numéraires de .
4 579 Euros T.T7.C.[en chiffres)

Quatre mille cinq cent soixante dix neuf Euros T.7.C.(en lettres)

Soit avec TVA au taux en vigueur 4 ce jour.

4 340 Euros H.T {en chiffres)

Quatre mille trois cent quarante Euros H.T.{en lettres)

Le loyer défini ci-dessus s’entend pour une activité locative s'étalant, pour ie PRENEUR, sur une
période de 12 (douze) mois par an.

Le BAILLEUR ayant, aux termes des présentes, une possibilité de réserve de jouissance, le montant
du loyer versé en numéraire peut varier suivant le montant défini sur 'avenant ci-aprés en fonction du
choix du séjour ou des séjours (périodes et durées).

En parsil cas, le montant en numéraire du loyer annuel, dd par le PRENEUR tiendra compte des
dispositions prévues dans 'avenant ci-annexé en cas de réserve de jouissance.

Le PRENEUR s'oblige & payer ledit loyer au BAILLEUR a terme échu en quaftre échéances e 31
mars, 30 juin, 30 septembre et 31 décembre de chaque année. Tous les réglements auront lieu au
domicile du BAILLEUR ou en tout autre endroit indiqué par lui.

Résidence PORT D'ALBRET 8
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Révision du Loyer

Les parties conviennent expressement que le loyer en numéraire defin ci-dessus (ou sur Pavenant
régularisé) sera réévalué chaque année a la date d'anniversaire de Fentrée en jouissance du présent
bail en fonction de la variation annuelle, en plus cu en moins de [indice National du Colt de la
Construction, tel qu'il est établi par Finstitut National de la Statistique et des Etudes Economiques
(INSEE). Pour le calcul de cette variation, il est expressément convenu que lindice de base 4 prendre
en considération sera le dernier indice connu au moment de la prise d'effet du bail.

L'indexation prendra effet sans que les parties soient tenues & aucune notification préalable.

Le BAILLEUR et ie PRENEUR entendent soumettre le loyer du présent bail au régime de la TVA par
dérogation aux articies 293 B et suivants du Code Général des Impdts. Le BAILLEUR, conformément
a l'article 293 F du Code Général des Impots, déclare expressément opter pour ['assujettissement a la
TVA et renonce a la franchise de base actuellement de 76 300 €.

Force majeure

De condition expresse entre les parties, le réglement du loyer sera susperxiu en cas de force majeure
interrompant 'activité du PRENEUR (tels que tremblement de terre, état de guerre ou siége, entrave a
la libre circulation de personnes et des biens...).

ARTICLE 10. CLAUSE RESOLUTQOIRE

It est expressément convenu qu'en cas de non exécution par le PRENEUR de I'un quelconque de ses
engagement et, notamment en cas de non paiement des loyers & 'une des échéances, ou de non
respect des obligations figurant sous l'article 3 « DESTINATION » , le BAILLEUR aura ia faculté de
résilier de plein droit le présent contrat. Cette résiliation interviendra un mois aprés une mise en
demeure ou une sommation de payer restée infructueuse, sans qu'il soit besocin de former une
demande en justice.

ARTICLE 11. COPROPRIETE

Comme condition essentielle et déterminante du présent bail, sans laquelle il n'aurait pas été consenti , le Bailleur
donne mandat irévocable au Preneur ou & toute autre personne indiquée par celui-ci, de la représenter aux
assembiées de copropriétaires.

A cet effet, il devra, lors de chaque convocation aux assemblées, donner un pouvoir spécial au représentant que le
société locataire lui indiquera, avec mandat de prendre part aux délibérations en ses lieu et place, dans lintérét
commun du mandant et du mandataire afin de conserver a 'immeuble sa destination.

L.e mandataire devra rendre compte de l'exécution de son mandat & premiére réquisition du mandant qui ne pourre
révoguer son mandat qu'en cas de faute grave du mandataire dans Fexercice de sa mission. A défaut pas le
Bailleur de consentir pareil mandat et quinze jours aprés sommation de la faire, contenant mention de la présente
clause restée sans effet, le présent bail sera résilié de plein droit si bon semble au Preneur, le Bailleur devant
supporter toutes les conséquences qui en résulteraient.

ARTICLE 12. ELECTION DE DOMICH E ﬁ W

A
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Pour fexécution des présentes, les parties font élection de domicile sur leur adresse de résidence.

ARTICLE 13. ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour I'exécution, des présentes, les parties font élection de domicile en leurs siéges sociaux ou

domiciles respectifs.

En 2 exemplaires originaux.

LE BAILLEUR
M. Wilson et Madame Maaref

Résidence PORT D'ALBRET

LE PRENEUR
ODALYS SA

oDA SA ve
Sotiété Anocnym
Siéoe soci 3 :yPa -BP 412
Avenus res
13857 Aix en nce - Cedex 3
KCS Alxen 11 78C 463
Siret 411 780 463 001 3-APE702C
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avenant au bail commercial meublé
»

ODALYS SA

AVENANT N° 1

AU BAIL COMMERCIAL MEUBLE

Réf. Batiment

ENTRE LES SOUSSIGNES

Monsieur {et,ou) Madame :

Demeurant & :

Rue ou lieu dit -

Reésidence Port d’Albret
Soustons - Landes

Réf Villa :('l/k“x_ éf N°(s) Lots Copropriéte 124

M. Wilson and Mrs Maaref

4 Lutrellpark Grove
Carpenterstown - Castelknock
Dublin 15

Irfande

Teéphone. Fd0> 1 822 g4 2F

ODALYS S.A.

ci-aprés dénommé "LE BAILLEUR"

Société Anonyme au capital de 500 000 €

R.C.S. Aix en Provence B 411 780 463

Siége Social : Avenue René Descartes — BP 412 — ZAC du Parc de ia Duranne
13857 AIX EN PROVENCE Cedex 3.

Représentée par son Directeur Général Monsieur Frangois MARIETTE

Part d’Albret

ci-aprés dénommé "LE PRENEUR"
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EXPOSE |

Le Bail commercial meublé signé entre les parties prévoit dans son article 9, la possibilité pour le
BAILLEUR de bénéficier d’une réserve de jouissance.

En pareil cas, le document ci-joint sert d’avenant modificatif au bail sus dit avec lequel i forme un tout
indissociable.

Définition du droit de réservation

Dans le cadre du bail commercial signé ce jour entre le BAILLEUR et le PRENEUR, portant sur le
bien immobilier ci-dessus désigne, les deux parties conviennent de I'application d'un droit de
réservation de séjour sur le site au profit du BAILLEUR, aux conditions ci-aprés.

Ce Jdroit de réservation portant sur la Résidence « Port d Albret», & Soustons (40) constitue, au plan
fiscal, un avantage en nature.

Montant et calcul du loyer

Le montant de cet avantage en nature sera calculé chaque année, sur la base du tarif public TTC du
PRENEUR diminué du forfait semaine et/ou du tarif public TTC auquel aura été appliquée la réduction
en fonction de |a période et ce pour les semaines occupées par 'acquéreur.

Le montant ainsi défini sera déduit du loyer annuel en numéraire défini a l'article 8 du bail commercial.

La différence (loyer annuel en numéraire du bail moins avantage en nature) constituera le loyer en
numéraire réellement dad par le PRENEUR au BAILLEUR.

Organisation du droit de réservation

Cet avantage en nature correspond & un droit d'utilisation par 'acquéreur du type de I'appartement
acquis pendant une période comprise entre le mois d'octobre et le mois de mars inclus et ce pour un
montant de 150 € TTC par semaine occupée pour Fannée 2005.

De plus, ['acguéreur béneéficiera des réductions suivantes pour l'année 2005 :

; : Du 2 juillet au 30 juiliet .
t haut -
Une semaine en trés haute Du 13 Acdt au 27 Aot 10 % sur le tarif TTC

saison brochure Odalys en vigueur

Du 18 juin au 2 juillet et -20% surletarif TTC

Deux semaines en haute saison Du 27 Aoiit au 11 Septembre brochure Odalys en vigueur

Toutes autres périodes sauf :

- Vacances scolaires pascales -850 % surietarf TTC
: < francaises “1 brachure Odalys en vigueur
s autres périodes
Deux semaine pert - les périodes déja définies
ci-dessus

la période donnant droit &
un paiement forfaitisé
{octobre a mars)

Ces périodes s'intégreront dans un découpage annuel qui s'effectuera toujours du Samedi au Samedi.
PORT D'ALBRET
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Si le séjour effectué par le BAILLEUR excédait la durée de cing (5) semaines du forfait, il sera
appligué le tarif public en vigueur.

L'avantage en nature est consenti par le PRENEUR au profit du BAILLEUR ou & ses descendants et
ascendants directs.

Réservation des séjours

Le PRENEUR communiguera chaque année et au plus tard le 1 janvier, les conditions d'exercice de
ces droits de réservation et le calendrier des différentes saisons au cours desquelies le BAILLEUR
pourra utiliser son droit.

Les séjours sont au minimum d'une semaine et commencent le Samedi a partir de 16 H 00 et se
terminent te Samedi suivant 8 10 h 00.

Le BAILLEUR devra chaque année notifier par lettre avant le 15 Janvier au PRENEUR les dates
auxquelles il entend user de son droit de réservation.

Le PRENEUR confirmera les réservations au BAILLEUR au plus tard le 30 Janvier.
En cas de changement, par le BAILLEUR des dates prévues ou en cas de dépassement de la date du

30 Janvier ci-dessus, fe PRENEUR ne sera tenu de satisfaire a ses obligations de réservation que
dans la seule mesure de ses disponibilités.

Confirmation des séjours

Le PRENEUR fera parvenir au BAILLEUR le bon de confirmation des séjours en lui confirmant les
différentes dates de son ou ses séjours.

La remise des clés se fera dans tous les cas sur la présentation du bon de confirmation,

Modalités d’occupation

Pendant la période d'ouverture, fixée chaque année par le PRENEUR, le BAILLEUR pourra bénéficier
comme les locataires du PRENEUR de a totalité des prestations fournies a la clientéle.

En contrepartie, te preneur facturera au BAILLEUR les prestations liées & I'accueil, a la mise a
disposition du linge de lit, le ménage des locaux au départ (& I'exception des petits déjeuners,
consommations spécifiques ou locations diverses), selon un montant forfaitaire, par séjour, défini ci-
aprés pour I'année 2002 .

» 45 € TTC pour un appartement 4 couchages
= 55 € TTC pour un appartement 6 couchages

Ce montant sera révisé annuellement.
Le reglement de ces prestations sera effectué a larrivée de chaque séjour.

Le BAILLEUR pourra également bénéficier selon les tarifs en vigueur des autres services offerts par le
PRENEUR 2 ses locataires.

L’'ensemble de ces prastations seront précisément définies chaque année et portées 2 la p
connaissance du BAILLEUR étant entendu que la nature et le choix de ces prestations pourront étre ﬁ LV
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modifiés en fonction des besoins ou de l'utilité par le PRENEUR ou pour s'adapter aux contraintes
dexploitation de la Résidence meublée avec services.

Pour ce qui concerne les dépenses engagées par le PRENEUR pour le compte du BAILLEUR, hors
du forfait ci-dessus (service de petits déjeuners, location de télévision, location de matériel divers.. )
celles ci seront dues au départ du séjour du BAILLEUR.

A son départ, e BAILLEUR devra laisser 'appartement en bon état de telle sorte que le ménage
normal de fin de séjour prévu dans le forfait ci-dessus soit suffisant.

A défaut, aprés constatation de 'état des lieux de sortie, un ménage supplémentaire sera effectue aux
frais du BAILLEUR ou des occupants désignés par lui.

A défaut de paiement par celui-ci de cefte prestation, le PRENEUR sera fondé 4 retenir ce montant
sur e loyer dd.

Réglement intérieur

Pendant la période d’occupation, le BAILLEUR sera soumis aux mémes obligations que tout autre
locataire de la Résidence, notamment en ce qui concerne le réglement intérieur et les dommages qui
pourraient étre causés aux installations et au matériel mis a la disposition.

Taxe de séjour

La axe de séjour dans la mesure ou elle est imposée au PRENEUR sera refacturée dans le cadre de
la Résidence ci-dassus au BAILLEUR au taux en vigueur dans la Commune.

Le paiement de cette taxe se fera au départ de chaque séjour.

Fait & sl , Le ;':2 Ju( Oq En 2 exemplaires originaux.
LE BAILLEUR LE PRENEUR
(Lu et Approuvé) Q (Lu prouvé)
&t Sociéte A ©
~ ) no
éz Siége socia " o QO_OBOT_? 2 1€2
Ay esca
?3}_8{507SA ~&dex 3
- A
jf;{ ,Q/é Siret411 7804 0153 .7 f\'“;?foz c
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AVENANT AU BAIL COMMERCIAL
SOUSCRIT PAR
MONSIEUR EX MADAME WILSON/MAAREF Robert

RESIDENCE «LES VILLAS DU LAC»
PORT D’ALBRET - SOUSTONS (LANDES)

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Monsteur BROWN Randal!
Madame BROWN son €potse née
Demeurant:

51 West Cedar Rise SW

AB T3H 5E2 CALGARY CANADA

CI-APRES DESIGNE(E)(S) LE "BAILLEUR", D'UNE PART,

ET

La société ODALYS RESIDENCES, société par actions simplifiée au capital de 3.000.000 EUR, ayant son
siege social 4 Aix-en-Provence (Bouches-du-Rhéne), 655, avenue René Descartes, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés d’Aix-en-Provence sous le numéro 487 696 080, représemtée par Robert
MAZOYER, agissant sur délégation de son Président Frangois MARIETTE.

CI-APRES DESIGNEE LE "PRENEUR", D'AUTRE PART,

CI-APRES DESIGNE(E)S ENSEMBLE LES "PARTIES".

PREAMBULE:

Le BAILLEUR a consenti un bail commercial 4 la société ODALYS SA - Société Anonyme au capital de
500.000,00€ immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d’Aix en Provence sous le numéro
411 780 463 - aux droits de laquelle vient la société ODALYS RESIDENCES par suite d’une opération de
fusion absorption par la société¢ SARL CAP SUN le 30 avril 2008.

Ce bail porte sur le lot n°124 de I’état descriptif de division de I’immeuble actuellement identifié par
P’exploitation comme I"appartement n°124 de type VILLA HUIT PERSONNES prenant effet le 01/01/2005 et
devant s’achever le 31 décembre 2013, compris dans un ensemble immobilier dénommé:

RESIDENCE « LES VILLAS DU LAC »

1 AVENUE DE LA PETRE
SOUSTONS PLAGE - ZAC DE PORT D’ALBRET II (40140).

A% T
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Il est précisé qu'en date du 07/10/2009, le BAILLEUR est venu aux droits des époux WILSON/MAAREF
Robert demeurant 4 Lutrellpark IRLANDE a DUBLIN 15 - Grove Carpentertown Castleknock.

IL EST EXPOSE ET CONVENU CE QUI SUIT:
ARTICLE I —AVENANT A L’ENGAGEMENT DE LOCATION

En vue du renouvellement de leur bail, les PARTIES se sont rapprochées et ont convenu de porter avenant au
bail d’origine, conformément aux dispositions du décret n°53-960 du 30 septembre 1953 et celles des articles
L.145 4 L.145-60 du Code de commerce,  travers les dispositions ci-aprés précisées, pour:

- Renouveler sa durée,

- Modifier le montant et les modalités de révision du loyer en numéraire,

- Consentir au BAILLEUR le droit de résilier le présent contrat & son échéance sans étre tenu de s’acquitter du
paiement d’une indemnité d’éviction,

- Enfin, rappeler les obligations des PARTIES.

ARTICLE Il - DUREE

1. Le présent avenant renouvelle la durée du bail d*origine pour une durée de neuf ans qui commence &
courir le 01 JANVIER 2014 pour expirer le 31 DECEMBRE 2022,

2. Par dérogation aux dispositions de la Loi, le BAILLEUR pourra mettre fin au bail présentement
renouvelé 3 son échéance, soit le 31 DECEMBRE 2022, sous un préavis de six mois au moven d’une
letire recommandée avec accusé de réception et ce, sans que le PRENEUR ne lui réclame
d’indemnité d’éviction.

3. De son c6té, le PRENEUR pourra mettre fin au bail 3 expiration de chaque période triennale, dans
les conditions de la Loi.

ARTICLE 11 - LOYER EN NUMERAIRE
A // MONTANT DU LOYER EN NUMERAIRE

Le bail présentement renouvelé est consenti moyennant un loyer anmuel H.T. de quatre miiie cent quatre-
vingt quatorze Euros (4194 €) assyjetti & la TVA au taux en vigueur (en conformité de I'Article 261 D du Code
Général des Imp0ts) pavable en numéraire selon les conditions ci-aprés définies. Etant précisé que la signature
de ce présent contrat met fin ou interdit toute action au titre des dispositions contractuelles du bail d’origine
relatives au loyer.

Le Preneur s’oblige 4 payer ledit loyer TTC trimestriellement & terme échu.

B // MODALITES DE REVISION

Ce loyer sera indexé, pour sa période future, chaque ann¢e 2 la date anniversaire de entrée en vigueur du
présent bail, en fonction de la variation de I'Indice de Référence des Loyers (IRL} publié par I’Institut National
de la Statistique et des Etudes Economiques (INSEE).

Indice de Base : dernier indice IRL connu 4 la date de prise d’effet du bail.
Indice de référence : indice IRL du méme trimestre de chaque année.

RESIDENCE «LES VILLAS DU LAC» A SOUSTONS (LLANDES) AVENANT AU BAIL COMMERCIAL D*ORIGINE PAGE2SUR3




ARTICLE IV — TRAVAUX DE RENOVATION

1. Compte tenu de Pexploitation similaire déji cffectuée dans les lieux louds depuis leur construction, le
PRENEUR financera les travaux de rénovation nécessaires de 'unité d’hébergement, objet des présentes,
pendant {a durée du bail.

2. En cas de résiliation du bail, dans les conditions prévues & Particle II « DUREE » Paragraphes 2 et 3 des

présentes, le BAILLEUR ne sera pas tenu de rembourser au PRENEUR le montant des investissements que ce
dernier a supportc.

ARTICLE V - OBLIGATIONS DES PARTIES
LES AUTRES DISPOSITIONS DU BAIL SUSVISE RESTENT INCHANGEES, LE PRESENT AVENANT

N’EMPORTANT PAS NOVATION AUX DISPOSITIONS DUDIT CONTRAT ET LE BAILLEUR
DECLARE LES BIEN CONNAITRE.

LA PRESENTE CONVENTION A ETE DRESSEE EN DEUX EXEMPLAIRES DONT UN REMIS A
CHACUNE DES PARTIES CONTRACTANTES

FAIT A AIX EN PROVENCE, LE 12 AOOT 2013

LE BAILLEUR, Are - LE PRENEUR, “9\0
Lue el Youre SOCIETE ODALYS RESIDENCES
R MAZOYE ! B
Y ;ﬂ?ﬁﬁ:—'«?’
(Faire précéder la signature de la mention « lu et approuvé ») 0D
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- ARL COUTANT - GALUER
HU!SSIER DE JUSTICE ASSOCIES
LA NATIVITE, 47 bis boulevard Carnot
13100 AIX EN PROVENCE

B 0442380216

® : (4.42.38.05.42
maitre-coutant@orange.fr

Compétence Territoriale : Département
des Bouches du Rhone

CREDIT AGRICOLE

11306 00010 48109398570 49
Merbre dune Assoctation de Geaton Agrdée
ar Fadhinistration Fscals,
s néglemant dez versamornts &2 honoreirse P chdgue est BCcep i

SIRET 5313857160014
TVA INTRACOMMUNAUTAIRE
FR 59531389716
MICHEL-FREDERIC COUTANT
Docteur en Droit
LUDIVINE GALLIER
Master 2 Contentieux et Procédures
Julien THIRY Huissier de Justice
Salarié¢

Réferences a ler:
Dossier : 83441
Service : 6
Responsable : SN
/1000-2711

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

COPIE

SAISIE ATTRIBUTION

Nous, SELARL MICHEL FREDERIC COUTANT - LUDIVINE GALLIER, Huissiers de justice
associés prés le Tribunal de Grande Instance d'AIX EN PROVENCE, y demeurant LA NATIVITE -
47 bis B boulevard Carnot, I'un d'eux soussigné,

Alarequéte de
S.A. CREDIT iMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - CIFD ayant son siége social 26-28

Rue de Madrid 75008 PARIS venant aux droits de SA BANQUE PATRIMOINE IMMOBILIER - BPI
ayant son siege social 4 Rue du Général Foy 75008 PARIS, agissant poursuites et diligences de
son représentant iégal domicilié audit siége en cette qualité.

A:
ODALYS RESIDENCES ~ 655 Rue René Descartes 13100 AlX EN PROVENCE

Nous vous signifions et remettons copie d'un acte rédigé par notre correspondant:
Maitre LAFCNT Véronique demeurant 116 Rue Marcadet 75018 PARIS

Page de garde émise conformément a {'Arété du 29 juin 2010 fixant les normes de présentation des
actes d'huissier de justice.

Sous toutes réserves.

Références arappeler: 83441
Service : 6 - Responsable: SN - 1000-2711




From:

Me Véronique LAFO
Huissier de Justi

116, rue Ma det
75018P S

01 20735
Fax:
0 44928303

E-mall :
font.huissier@orange.fr

*%n.ﬁﬂp’

REFERENCES A RAPPELER:
173962
Dossier géré par : Mme
PARIS-SAMMARTANQ

ACTE
D’HUISSIER
DE JUSTICE
COUT DE L'ACTE
Emol. £7.94
SCT 7.67
HT. 95,61
Tva 20,00% 15,12
Taxe 14,89
Timbres 1,70
T.T.C 131,32
A.6B7:
Droits Fixes
Art.18 :
Frais de déplacement
Art. 13:
Droit dEngagement
des Poursultes
PIT

Affranchissement

To:0442380542 24/11/2017 17:58 #411 P.O02/004

. SELARL
Michel Frédéric COUTANT

. Ludivine GALLIER
Huass_:ers de Justice Associds
La Nativité 47 bis Boulsvard Czimot
13100 ALX-EN-PROVENCActe : 50623
Tél. 04 42 38 02 16 - Fax 04 42 28 05 42

Asersnr a7 N.'...:‘:.“\x. A i .
’ :\s A IS Sy

R ofais e
A el QT AN TR

TATA

~zeneen?

VAR

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT ET LE : -]
a A% heures T+  minutes
Noius SELARL Michel Frédéric :CQUTAN_T.
Ludiving GALLIER Hulssiers  de - Justice Aseosiés

prés te Tribunat da Grande instance o Abx-en-Provenes
y demeurant La Natavité §7 bis B boulevard Cam

13100 AIX-EN-PROVENCE Soussignés
A\;) “.:- alin s Wl B .f: PR O ..’\,‘1\«1\: ‘r"_' . ‘:‘\
ODALYS RESIDENCES
?é%sr'umli PROVE:ECSE 487 696 080 Voir feuille snsexc
13100 AIX EN PROVENCE relative aux mentons
Ol étant et parlant 4 comme il est dit in fine, de significatior

A" DEMANDEDES B
La soclété CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - CIFD, Société Anonyme,
Immatriculée au RCS N° 379 502 644 dont le sid¢ge sodal est 8 75008 PARIS, 26-28 rue de Madrid
(venant aux droits de la BANQUE PATRIMOINE ET IMMOBILIER - BPI, SA immatriculée au

*Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro B 381 804 905, dont le siége

social est sis 4, rue du Général Foy 75008 PARIS, ensuite de !a réalisation définitive de la fusion
au ler mai 2017 par voie d'absorption de la saciété BPI suite & fusion par absoprtion approuvée
selon procés-verbal de leur consail d'administration du 18 janvier 2017) , agissant poursuites et
diligences de son représentant Iégal domicilié en cette qualité audit siége - .- ’
Elisant domicile en mon Etude I

GG G LU A A s S S kAT Ly
LAY 1 R ¥ 3 et
AGISSANT EN VERTUDE: .

de la copie exécutoire d'un acte regu le 8 actobre 2009 par Maftre Xavier CAFLERS, Notalre 3
NICE, contenant prét par la BANQUE PATRIMOINE ET IMMOBILIER au profit des époux BROWN

-de {a somme principzlie de 63 800 €

PROCEDE PAR LE PRESENT ACTE A LA SAISIE-ATTRIBUTION des sommes dont vous étes

personnellement tenu envers .
Monsieur BROWN Randall Oliver né le 15/08/1950 & PORT ANTONIO (CANADA) domidlié
51 West Cedar Rise SW Calgary Alberta T3H S5E2 - CANADA

Madame BROWN Iitham née BEY le 08/02/1969 a TIARET (ALGERIE) domiciliée 51 West
Cedar Rise SW Calgary Alberta T3H 5E2 - CANADA

Et notamment a raison des loyers ou indemnités d'occupation ou toutes autres créances
a exéeution successive concernant le bien immobilier situé & 40140 SOUSTONS
avenue de ia Pétre (lot n° 124).

POUR LE PAIEMENT DES SOMMES SUIVANTES :

CAUSES DE LA CREANCE 3 DEBIT ‘CREDIT
Echéance au 07/02/2017 407,95
Echéances 02/2017 03/2017 355,43x2 710,86
Echances 05/2017 & 11/2017 355,43x7 2 488,01
Pénalités de retard 312,84
cout du présent acte 131,32
DR Art.A 444-31 C Com 67,30
Provision sur intéréts 11,76

e

-




3
From: To:0442380542 24/11/2017 18:00 #411 P.003/004

Me Véronique LAFONT
Huissier de Justice 173962 Acte : 50623
116, rue Marcadet Provision sur frais 196,56
75018 PARIS
o Total 4 350,60 0,00
Téléphone : f ’
Solde {en E
01 44 92 07 35 e {en Euros) 4 350,60
Fax :
01 44 928303
RAPPEL : le tiers saisi est personneliement tenu envers le créancier salsissant; il tui
. est fait défense de disposer des sommes réclamées dans 12 limite de ce qu'il doit au
E-mail : débiteur.
viafont.hulssier@orange.fr
YOUS RAPPELANT LES TERMES DE LA LOT ;
v%’
i o ¢ Au fur et & mesure des échéances, le tiers-saisi se libére entre les mains du créancier saisissant
ou de son mandataire qui en donne quittance et en informe le débiteur.
REFERENCES A RAPPELER: , . .
173962 Code des Procédures Civiles d'Exécution :

Dosster géré par : Mme
PARIS-SAMMARTANO Article 1.211-2 1" alinéa :
L'acte de saisie emporte, a concurrence des sommes pour lesquelies elle est pratiquée,
aftribution immédiate au profit du saisissant de la ¢réance saisie, disponible entre les

ACTE mains du tiers ainsi que de tous ses accessoires. !l rend le tiers personnellement
D’HUISSIER déblteur des causes de la saisie dans la limite de son obligation.
DE JUSTICE 1
Article (211-3 ;

Le tiers saisi est tenu de déclarer au créancier I'étendue de ses obligations a l'égard du
débiteur ainsi que les madalités qui pourraient les affecter et, s'il y a lieu, les cessions
de créances, délegations ou saisies antérieures.

Article R213-5 :

Le tiers saisi qui, sans motif iégitime, ne fournit pas fes renseignements prévus est
condamné, & ia demande du créancier, & payer les sommes dues a ce dernier sans
préjudice de son recours contre le débiteur.

it peut &tre condamné & des dommages et intéréts en cas de négligence fautive ou de
déclaration inexacte ou mensongére.

A peine d'irrecevabilité, les contestations relatives 2 la saisie sont formées dans le délai
d'un mois a compter de la dénonciation de la saisie au débiteur. Sous la méme
sanction, elles sont dénoncées le méme jour, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, & Thuissier de justice qui a procédé a la saisie.
L'auteur de ia contestation en informe le tiers saisi par lettre simple et en remet une
caopie, 3 peine de caducité de P'assignation, au greffe du juge de I'exécution au plus tard
le jour de Faudience.

TRES IMPORTANT

1°) Vous étes tenu de me fournir, SUR LE CHAMP, les renseignements prévus
a I'article L211-3 du Code des Procédures Clviles d'Exécution, et, a cette fin,
me communiquer tous renseignements et pitces justificatives relatifs a

AL 6B 7: I'étendue de vos obligations envers le débiteur, et notamment UNE COPIE DE

Drolts Fixes VOTRE TITRE LOCATIF ET DE VOTRE DERNIERE QUITTANCE DE LOYER ET
Art18 : TOUS RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LES LOYERS DUS OU A ECHOIR. Ces
Frais de déplacement renseignements devant étre mentionnés au présent acte,
A’;' 13: Si lacte de saisie est signifié par vole électronique, le tiers saisl est tenu de
roit d'Engagement s L s . , o R
des Poursuites communiquer & 'huissier de justice les renseignements et piéces justificatives au plus
m -

Affr‘andwissement

I e ) v it e 1w



From:

Me Véronique LAFONT
Huissier de Justice

116, rue Marcadet
75018 PARIS
Téiépt :
014492073
Fax :

01 44 92 83 03

E-mail :
viafont.huissler@orange.fr

o

sty e 15

REFERENCES A RAPPELER:
173962
Dossier géré par : Mme
PARIS-SAMMARTANO

ACTE
D’HUISSIER
DE JUSTICE

Art.6&7:
Droits Fixes
Art.18:
Frals de dépiacement
Art. 13:
Droit d'Engagement
des Poursuites
.28 $H
Affranchissement

To:0442380542 24/11/2017 18:00 #4117 P.O04/004

173962 Acte : 50623

tard le premier jour ouvré suivant la signification, par voie électronique, sous réserve
des dispositions prévues 3 l'article 748-7 du code de procédure civile.

2°) & défaut de tenir compte de la présente saisie, vous pouvez étre tenu 3
répétition sur vos propres deniers.

Le réglement sera 3 effectuer entre mes mains sur présentation d'un
certificat de non contestation délivié par I'huissier de justice ayant procédé a
la saisie attribution ou sur déclaration écrite du débiteur.

En cas de refus de paiement des sommes que vous avez reconnu devoir ou

dont vous serez jugé débiteur, un titre exécutoire pourra étre déiivré contre
vous par le Juge de I'Exécution,

A QUOIX IL M'A ETE REPONDU :

AGRAIWT ReBEC

U 43%‘- WOy Do a.gt/\wv'- :
‘U'D Seo 43 7.

Requis de signer cette déclaration :
Piéces communiquées et annexées a 'original :

Au fur et 8 mesure des échéances que vous verserez entre mes mains il vous sera
donné quittance et le débiteur en sera informé.

Dont Acte

-t



DOSSIER 83441 6 MODALITES DE REMISE DE L’ACTE

Cet acte a été remis a SAS ODALYS RESIDENCES par [ FHuissier de Justice

[ Clerc assermenté
Dans les conditions indiquées a la rubrique marguée ci-dessous d’une croix suivant les déclarations qui lui ont été faites.

M'étant transporté chez le destinataire, & I'adresse ci-dessus indiquée, 'ai remis I'acte :

| | - REMISE A PERSONNE
[1 Au destinataire (personne physique) ainsi déctaté

Au destinataire (personne morale) . i
W aM . Nom : ﬁBRA!Nf Prénoms : /&8“

qui a déclaré étre : Bt

[l Représentant légal [ Fondé de pouvoir {1 habilité a recevoir 'acte
la leftre prévue par l'article 658 du C.P.C comportant les mentions de f'article 655 du C.P.C a été adressée avec une copie de I'acte de
signification au plus tard le premier jour ouvrable suivant la date du présent.

Il - REMISE A DOMICILE ELU
[1 Au domicile élu par le destinataire chez :
am Qualité :
la lettre prévue par {'article 658 du C.P.C comportant les mentions de I'article 655 du C.P.C a été adressée avec une copie de l'acte
de signification au pius tard le premier jour ouvrable suivant (a date du présent.

Il - A- REMISE A DOMICILE OU A RESIDENCE S| DOMICILE INCONNU
(] '
Nayant pu, lors de mon passage, avoir' de précisions suffisantes sur le lieu ol se trouvait le destinataire, et ces
circonstances rendant impossible la signification a personne, 'acte a été remis sous enveloppe fermée ne portant d'autre
indication que d'un ¢bté les nom et adresse du destinataire de I'acte et de Fautre cdté le cachet de 'Huissier de Justice
apposé sur la fermeture du pli.

A une personne présente :

Nom . Prénom . Qualité :

Qui a accepté de recevoir copie deT'acte.

Un avis de passage daté a été laissé ce jour au domicile, conformément a 'artticle 655 du C.P.C et ia lettre prévue par l'article 658 du
C.P.C comportant les mémes mentions que l'avis de passage a été adressée au destinataire avec copie de l'acte de signification au
plus tard le premier jour cuvrable suivant la date du présent.

i - B - DEPOT A L'ETUDE
(1
N'ayant pu, lors de mon’ passage, avoir aucune indication sur le lieu ol rencontrer le destinataire de I'acte, ces
circonstances rendant impossible la remise a personne ou & une personne présente acceptant de recevoir, et
verifications faites que le destinataire est domicilié a I'adresse indiquée suivant tes éléments indiqués ci-aprés
Circonstances rendant impossible ia signification & personne ou a une personne présente
[ tintéressé est absejt [ la personne présente refuse |'acte ] autre

¢

Confirmation du domicile par - {} voisin [l gardien [ Mairie

Détail des vérifications : le nom figure sur {] tableau des occupants

{] boite aux lettres

[l porte de 'appartement
la copie du présent acte a été déposée en notre étude sous enveloppe fermée ne portant d'autre indication que d’un coté, les nom et
adresse du destinataire de I'acte et de I'autre cdté, le cachet de I'Huissier de Justice apposé sur la femmeture du pli. Un avis de passage
daté a &té laissé ce jour au domicile conformément a Farticle 656 du C.P.C et |a lettre prévue par ['article 658 du C.P.C comportant ies
mémes mentions que 'avis de passage et rappelant les dispositions du demier alinéa de [article 656 du C.P.C a été adressée au
destinataire avec copie de 'acte de signification au plus tard le premier jour ouvrable suivant la date du présent.

|
Visa des mentions relatives & la signification le présent acte comporte  feuifles a la copie —_—
Cofit de I'acte : CENT TRENTE EUROS SOIXANTE-DEUX CENTIMES
Emol. Art R444-3 C Com. 87.94
Transp. Art A.444-48 7.67
Total H.T. 9561
Total TVA 19.12
Affr. Art A.444-48(1) 1.00
T.F. Art 302 bis Y CGI 14.89
Total Euros TTC 130,62
dichel-§r  fic Cudwi GALLIER ]
COUTANT ’
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